Bardales & Asociados.

Consultoria Juridica, Administrativa-Fiscal-Gubernamental, Litigio Complejo y Estratégico,

Ensenada, Baja California, a 05 de enero de 2015.

Lic. Julio Menéndez Sanchez. A _ /ZOIS
Subgerente Juridico de la Administracién S = g_,{]g’

Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V. o . %1
Ensenada, Baja California. <\:: ﬁtﬁ&ﬁw

Presente. _ w;./ﬁ:,ﬁ““m )

-

Por medio de la presenté, me permito presentarle el Resultado final del
Diagnostico legal - administrativo del asentamiento irregular situado en un
poligono conocido como “Caballerizas”, localizadas al Sur del Espigén el Gallo,
dentro Recinto Portuario de Ensenada, Baja California, mismo que acompafia en

dos tomos que contienen el diagnostico con 68 fojas y su evidencia documental.

Lo anterior, en cumplimiento al contrato de prestacién de servicios
profesionales, sin mas por el momento quedo a sus ordenes para cualquier

aclaracion al.respecto. _. . C e - - )

Atentamente

Calle Coral No. 1994 Interior 1, de |la Colonia Maestros. C.P. 22840. Ensenada, Baja Califomia.
Teléfono: (646)-117-2721. Correo: Idcesarbardales@hotmail.com



Bardales & Asociados.

Consultoria Juridica, Administrativa-Fiscal-Gubernamental, Litigio Complejo y Estratégico.

Diagnostico legal — administrativo del asentamiento irregular situado en un poligono
conocido como “Caballerizas™, localizadas al Sur del Espigén el Gallo dentro del

Recinto Portuario de Ensenada, Baja California.

1.- Antecedentes.

La Administracion Portuaria Integral de Ensenada, S.A de C.V., es una
Empresa de Participacion Estatal Mayoritaria de la Administracion Publica Federal
Paraestatal, misma que tiene por objeto el eficaz manejo de las areas estratégicas
a su cargo y en las actividades de caracter prioritarios de acuerdo a su Titulo de
Concesion y con las leyes de la materia; con fecha veintiuno de octubre de dos mil
trece, se publica la Primera Modificacion al Titulo de Concesidn de fecha veintiséis
de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro, otorgado en favor de la
Administracion Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.\V., para usar,
aprovechar y explotar bienes del dominio publico de la Federacién y de obras e
instalaciones propiedad del Gobierno Federal;, asi como para la construccién de
obras, marinas, terminales e instalaciones portuarias y la prestacion de los
servicios portuarios en el Recinto Portuario de Ensenada, Baja California, por lo
que es importante referirnos a sus antecedentes, con el que se acredita sus

derechos subijetivos,

1.1.- Titulo de Concesidén.- El Ejecutivo Federal por conducto de "LA
SECRETARIA", el 30 de junio de 1994, otorgé a favor de “LA CONCESIONARIA”,
un Titulo de Concesion para la administracion portuaria integral del Puerto de
Ensenada, localizado en el Estado de Baja California, que incluye: .- El uso,
aprovechamiento y explotacion de los bienes del dominio publico de la Federacion
asi como de aquellas obras e instalaciones propiedad del Gobierno Federal; Il.- La

construccién de obras, terminales, marinas e instalaciones portuarias y lll.- La
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prestacion de los servicios portuarios respectivos, en el Recinto Portuario de
Ensenada; publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 26 de septiembre
de 1994.

1.2.- Habilitacién del Puerto de El Sauzal.- [...].

1.3.- Primer Addendum al Titulo de Concesién.- Mediante instrumento de
fecha 18 de junio de 1999, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 30
de agosto de 1999, se adiciond por primera vez el Titulo de Concesion aludido en
el Antecedente |, a efecto de incluir la condicion “TRIGESIMOSEGUNDA BIS”,
denominada “Garantia de Cumplimiento” consistente en la obligacion a cargo de
“LLA CONCESIONARIA", de acreditar ante “LA SECRETARIA” la contratacion de
una fianza con el fin de asegurar el cumplimiento de las condiciones establecidas

en el Titulo.

1.4.- Permiso para administrar las areas e instalaciones del Puerto de El

Sauzal.- [...].
1.5.- Recinto Portuario del Puerto de El Sauzal.- [...].

1.6.- Segundo Addendum al Titulo de Concesién.- Mediante instrumento de
fecha 15 de diciembre de 2006, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
dia 6 de marzo de 2007, se adiciond la condicion PRIMERA, denominada “Objeto
de la Concesion” incorporando al Titulo de Concesién que se alude en el
Antecedente |, los bienes del dominio publico de la Federacién que integran el
Recinto Portuario del Puerto de “El Sauzal”, en el Municipic de Ensenada, en el
Estado de Baja California. Lo anterior, dejé sin efectos el permiso nimero 02-59-

00, a que se alude en el Antecedente 4.

1.7.- Habilitacién del Puerto de Costa Azul.- [...].



Bardales & Asociados.

Consultoria Juridica, Administrativa-Fiscal-Gubernamental, Litigio Complejo y Estratégico.

1.8.- Ampliacién al Titulo de Concesion.- [...].

1.9.- Ejecutoria del Amparo en revision.- En el resolutivo tercero de la
Ejecutoria, dictada por el Quinto Tribual Colegiando def Decimoquinto Circuito, en
el juicio de amparo numero 928/2008 promovido por Inversiones Turisticas de
Ensenada, S.A. de C.V., se resolvid lo siguiente: “... TERCERO.- La Justicia de la
Unién ampara y protege a Inversiones Turisticas de Ensenada, Sociedad Andnima
de Capital Variable, contra los actos que reclamé de las autoridades responsables
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales; asi como, la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, ambas con sede en esta ciudad, mismo que se
especificdé en el considerando sexto de la presente Ejecutoria...”
CONSIDERANDO “... SEXTO.- Los agravios que hacen valer las autoridades
responsables Presidente de los Estados Unidos Mexicanos; Secretario de
Comunicaciones y Transportes; y el Secretario de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, son inoperantes en parte infundados en los demas. En esa fesitura,

dada la similitud en la mayor parte de los mismos se analizaran en forma conjunta.

1.10.- Cumplimiento de la Ejecutoria del Amparo en revisién.- En
cumplimiento de [a Ejecutoria del Amparo en revisiébn a que se alude en el
Antecedente 9, mediante oficios nameros 1.2.402/DA/539/2012 vy
1.2.402/DA/5/2013 de fecha 9 de abril de 2012 vy 2 de enero de 2013,
respectivamente el Director de Amparos y Controversias Constitucionales de la
Unidad de Asuntos Juridicos de “LA SECRETARIA” solicité a la Direccion de
Concesiones, Permisos y Autorizaciones de la Direccion General de Puertos, el
cumplimiento del resolutivo tercero de la Ejecutoria, a que se alude en el
Antecedente 9, consistente en modificar la concesion vigente, que se sefiala en el

Antecedente 8, a fin de excluir la superficie de 15,954.942 m? perteneciente a la
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empresa Inversiones Turisticas de Ensenada, S.A. de C.V., que forma parte de la

superficie concesionada.

1.11.- Representacion y Domicilio.- El Lic. Juan Manuel Bejarano Madero es
el Apoderado Legal de “LA CONCESIONARIA", quien cuenta con poder general
para pleitos y cobranzas y actos de administracion incluyendo facultades en
materia laboral como consta en la Escritura Publica No. 79,244, volumen 2,657, de
fecha 14 de agosto de 2012, otorgada ante la fe del Notario Adscrito al Notario
Publico No. Uno, Lic. Sadl A. Armas Goémez, con ejercicio en el Municipio de
Ensenada, en el Estado de Baja California, sefialando como domicilio para oir y
recibir notificaciones, el ubicado en Boulevard Teniente José Azueta Numero 110,
Recinto Portuario, C.P. 22800, Municipio de Ensenada, en el Estado de Baja
California.

1.12.- Anexo a la presente Modificacién.- Plano que forma parte integrante
de la Primera Modificacion al Titulo de Concesion (...), Plano con clave de
identificacion No. “API-ENS-V-05-12-2" elaborado el mes de enero de 2013, por
“LA CONCESIONARIA", denominado “AREA A EXCLUIR DEL RECINTO
PORTUARIO DE ENSENADA, ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, PROPIEDAD
DE INVERSIONES TURISTICAS DE ENSENADA, S.A. DE C.V." y que cuenta con
la autorizacién de la Direccion General de Puertos de la Secretaria de

Comunicaciones y Transportes.

1.13.- Objeto de la presente Modificacion.- Dar cumplimiento a la Ejecutoria
de Amparo en revision a que se aluden en ‘Ios Antecedentes 9 y 10,
desprendiéndose la necesidad de modificar la Concesién vigente sefialada en el
Antecedente 8, para excluir la superficie de 15,854.942 m? perteneciente a la

empresa Inversiones Turisticas de Ensenada, S.A. de C.V.

2.- Justificacién de la revision legal - administrativa.-
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Actualmente, existe un asentamiento ilegal por terceras personas, en un
area de 7,122.85 m2 (Siete mil ciento veintidds punto ochenta y cinco metros
cuadrados) 6 mayor, que forma parte de la superficie concesionada a la
Administracién Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V., poligono conocido
como “Caballerizas”, superficie de terreno localizado al sur del Espigén El Gallo
dentro del Recinto Portuario de -Ensenada, Baja California, del Recinto Portuario
de Ensenada, Baja California, en Zona de Playa entre ampliacién del Boulevard

Costero y la Zona Federal Maritimo Terrestre.

2.1.- La Superficie actual del Recinto Portuario de Ensenada, Baja California,
Concesionada a la Administracion Portuaria Integral de Ensenada de Ensenada, S.A.
de C.V., es de: 37352,903.41 m2. (Tres millones trescientos cincuenta y dos mil
novecientos tres punto cuarenta y un metros cuadrados), de acuerdo al Plano

Autorizado de fecha junio de 2013.

2.1.1.- Plano que muestra la superficie en posesion de terceros, no inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California,
colindante a la Desembocadura del Arroyo el Gallo y dentro del Poligono del Recinto
Portuario segin plano No. RPENS-2001-01, de fecha febrero de 2001, proporcionado
por la Gerencia de Ingenieria y Planeacién de la Administracion Portuaria Integral

de Ensenada de Ensenada, S.A. de C.V. (Anexo: Plano - 1).

2.1.2.- Plano Fotogrifico del aérea (digital) con Ia que se¢ muestra la
delimitacién de la superficie total (linea amarilla) que pertenece al Recinto Portuario

de Ensenada, Baja California, Concesionada a la Administracién Portuaria Integral
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de Ensenada de Ensenada, S.A. de C.V., de: 37352,903.41 m2. (Tres millones
trescientos cincuenta y dos mil novecientos tres punto cuarenta y un metros

cuadrados), con identificacion del drea en posesién de terceros (color rojo). (Anexo:
Plano - 2).

3.- Objetivo.-
3.1.- Objetivo General.-

La recuperacion de la posesion material y juridica del area afectada de:
7,122.85 m2 (Siete mil ciento veintidés punto ochenta y cinco metros cuadrados),
de un poligono conocido como “Caballerizas”, localizado al Sur del Espigon El
Gallo dentro del Recinto Portuario de Ensenada, Baja California, del Recinto
Portuario de Ensenada, Baja California, en Zona de Playa entre ampliacion del
Boulevard Costero y la Zona Federal Maritimo Terrestre, que pertenece al Recinto
Portuario de Ensenada, Baja California, Concesionada a la Administracion
Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V.

De acuerdo al Plano citado en el numeral 2.1.1., muestra mayor la
superficie en posesioén de terceros, no inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California, colindante a la
Desembocadura del Arroyo el Gallo y dentro del Poligono del Recinto Portuario
segln plano No. RPENS-2001-01, de fecha febrero de 2001, (Anexo — Plano — 1),
por lo que se realizara [a investigacion documental para constatar la superficie real
en posesion de terceros inscritos en el Registro Publico de la Propiedad, y
aquellos que realizaron el registro pfovisional de posesion ante la Direccion de
Catastro y Control Urbano del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja California;
asimismo, los de posesién derivada, originada por un convenio de reacomodo de

fecha 24 de mayo de 2006, celebrado entre el Gobierno del Estado de Baja
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California, con el objeto de liberar el derecho de via, para continuar con la obra

denominada “Prolongacion Boulevard Costero Cuarta Etapa’”,

3.2.- Objetivos Especificos.-

3.2.1.- Emisién de diagnéstico legal — administrativo del asentamiento
irregular situado en un poligono con una superficie de 7,122.85 metros cuadrados,
conocido como “Caballerizas’, localizadas al Sur del Espigon El Gallo dentro del
Recinto Portuario de Ensenada, Baja California, del Recinto Portuario de

Ensenada, Baja California.

3.2.2.- Elaboracion de censo actualizado de los asentamientos situados en
la superficie de 7,122.85 metros cuadrados, en el cual se establezca, los

siguientes datos:
a).- nombre del posesionario;
b).- Superficie fisica que posee;
c).- uso o destino del area;

d).- tipo de posesion que ostenta cada persona fisica.

3.2.3.- Investigacion documental respecto a cada asentamiento irregular, el

cual contendra:

a).- Documentacion legal con la que poseen;
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b).- Registro de Derechos en el Registro Publico de la Propiedad y

de Comercio;
c).- Régimen catastral,

d).- Ingresos del Ayuntamiento por los cobros del Impuesto predial de

dichas areas.

3.2.4.- Determinacién de acciones legales y administrativas tendientes a

recuperar la posesion de las areas afectadas.

4.- Desarrollo de los-objetivos especificos (términos de referencia).

Para dar cumplimiento a los objetivos, se realizé una blsqueda en la
Delegacion del Registro Pulblico de la Propiedad y Comercio del Gobierno del
Estado de Baja California, asi como en la Recaudaciéon de Rentas y Catastro
Inmobiliario ambos del Gobierno Municipal de esta Ciudad de Ensenada, Baja
California.

4.1.- Elaboracion de censo actualizado de los asentamientos situados en la
superficie de 7,122.85 m2 (Siete mil ciento veintidés punto ochenta y cinco metros

cuadrados), en el cual se establezca, los siguientes datos:

a).- nombre del posesionario;
b).- Superficie fisica que posee;

¢).- uso o destino del area;
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4.1.1.- En posesion derivada, originada por un convenio de reacomodo
de fecha 24 de mayo de 20086, celebrado entre el Gobierno del Estado de Baja
California, con el objeto de liberar el derecho de via, para continuar con la obra
denominada “Prolongacién Boulevard Costero Cuarta Etapa”, Ensenada, Baja
California, especificamente de una superficie terrestre de 2,000.00 m2. ( Dos mil
punto cero metros cuadrados), ubicado al Sur del Espigon El Gallo dentro del
Recinto Portuario de Ensenada, Baja California, Concesiocnado a la Administracion

Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V.

De acuerdo al Convenio en su apartado 1.5. de Declaraciones, de la
Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado de Baja California

“LA SIDUE”, refiere a la reubicacién temporal, mismo que literalmente cita:

1.5. Liberacion del derecho de via, Que para efectos de continuar con la
realizacién de la OBRA a su cargo, es necesario llevar a cabo la
reubicacion temporal de las personas y viviendas que se encuentran
ocupandola superficie terrestre que forma parte del proyecto, al area
autorizada por la “LA API” para tal efecto.

Asimismo, en su apartado 11.5. de Declaraciones, declara “LA API”, respecto

a la autorizacion temporal, mismo que a la letra cita:

I1.6. Autorizacién Temporal. Que como apoyo a la continuidad de la
construccion de la OBRA de vialidad que ejecuta “LA SIDUE" en areas
colindantes al Recinto Portuario, lo cual conlleva beneficios al desarrollo
Puerto-Ciudad, a peticion de esta, para que en los términos y condiciones
establecidos en este instrumento, “EL USUARIO” ocupe en forma temporal

la superficie terrestre de 2,000.00 m2., ubicada al sur del Espigén El Gallo
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dentro del Recinto Portuario concesionado. Se detalla la superficie en los

planos que se agregan al presente como ANEXO |.

En ese mismo orden, en el apartado lll.4. de Declaraciones, declara “EL

USUARIQ” respecto a la Reubicacion temporal, mismo que refiere los siguiente:

I1.4.Reubucacion temporal. Que es su voluntad desocupar la superficie

detallada en el numeral 3.2 que antecede, e inmediatamente reubicarse en

forma temporal de acuerdo a las condiciones y términos establecidos en

este instrumento, la superficie autorizada por “LA API” que se detalla en el

plano que se agrega como ANEXO 1.

Las personas que se encuentran con posesion derivada de 2,000.00 m2.

(Dos mil punto cero metros cuadrados), de acuerdo al Convenic de Liberacion del

Derecho de Via de la Obra denominada “Prolongacion Blvd. Costero 4ta Etapa®,

de fecha 24 de mayo de 20086, son las siguientes:

Tabla 4.1.-
Posesionario Superficie Uso o destino Tipo de
y/o Usuario fisica que del area. Posesion.
posee.

1 Encarnacion Pérez Sotelo 153.846 m2 Casa-habitacion | Derivada

2 | José Zenodn Pérez Carrillo 153.846 m2 Casa-habitacién | Derivada

3 | José Angel Estrada 153.846 m2 Casa-habitacién | Derivada

Carrizales
4 | José Antonio Pérez Carrillo 153.846 m2 Casa-habitacidon | Derivada
5 | Rodolfo Gutiérrez Pérez 153.846 m2 Casa-habitacién | Derivada

10
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6 | Ruben Pérez Arauza 153.846 m2 Casa-habitacion | Derivada
7 | Enrique Pérez Chavez 153.846 m2 Casa-habitacién | Derivada
8 | Osvaldo Pérez Zuiiga 153.846 m2 Casa-habitacion | Derivada
9 | Estela Flores Ramirez . 153.846 m2 Casa-habitacién | Derivada
10 | Cruz Pérez Villanueva 153.846 m2 Casa-habitacién | Derivada
11 | Magdalena Rodriguez 163.846 m2 Casa-habitacion | Derivada
Gutierrez
12 | Jos€ Isabel Pérez Arauza 153.846 m2 Casa-habitacién | Derivada
13 | Encarnacion Pérez Arauza 153.846 m2 Casa-habitacién | Derivada
SUPERFICIE TOTAL:. | 1,794.00 m2

Lo anterior, se respalda con los trece convenios de fecha 24 de mayo de
2006, debidamente formalizados por el Gobierno del Estado de Baja California,
representado por el Titular de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano
del Estado de Baja California, La Administraciéon Portuaria Integral de Ensenada.
S.A. de C.V., Representada por el Director General y cada uno de los
Posesionarios y/o usuarios antes citados en la tabla 4.1., que al parecer algunos
posesionarios ya no se encuentran en dicha superficie al ser reubicados en las
viviendas ubicadas en la delegaciéon de Maneadero, Fraccionamiento Popular
Todos Santos y Fraccionamiento Villas del Campo de la Ciudad de Ensenada,

Baja California. (Anexo: A).

4.1.2.- Con Posesién Precaria de propia autoridad, (sin titulo legal
alguno, es decir, sin derecho o accién alguna), (Anexo: B), con el objeto principal
de regularizar la posesion sobre bienes del dominio publico federal que integran el
Recinto Portuario de Ensenada, Baja California, concesionado a la Administracion

Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V., solicitaron ante la Direccion de

11
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Catastro y Control Urbano del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja California, el
registro provisional de posesion al amparo del articulo 4 de la Ley del Catastro
Inmobiliario del Estado de Baja California (publicado en el periddico oficial 02 de
septiembre de 1994), asignandoles Clave Catastral a cada posesionario; (Anexo:

B), mismo ordinal que a Ia letra cita:

Articulo 4.- Todos los Bienes inmuebles ubicados dentro del territorio del
Estado de Baja California, deberan estar inscritos en el Catastro y ser
objeto de avallo, sin importar su tipo de tenencia, régimen juridico, de
propiedad, uso o destino.

Los posesionarios con origen precario e inscrito ante la Direccion de
Catastro y Control Urbano del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja California,

son los siguientes:

Tabla 4.2.-
Posesionario Superficie Uso o destino del Tipo de
fisica que area. Posesion.
posee.

1 | Pérez Pérez Juan Manuel 137.379 m2 Casa Habitacional | Precaria

2 | Pérez Reyes Maria Isabel 205.453 m2 Casa Habitacional | Precaria

3 | Pérez Carrillo Irma 199.995 m2 Casa Habitacional | Precaria

4 | Machado Zuiiga Victor 198.416 m2 Casa Habitacional | Precaria
Manuel

5 | Pérez Carrillo Rubén 653.412 m2 Casa Habitacional | Precaria

6 | Sanchez Mayoral Jorge 265.705 m2 Casa Habitacional { Precaria
Nicolas

7 | Landa Villa Maria Eugenia 309.451 m2 Casa Habitacional | Precaria
Pérez Sotelo Alberto 277.221 m2 Casa Habitacional | Precaria

9 | Fierro Lopez Xicotencatl

12
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Rubén Pérez Carrillp 6,458.207 m2 | Comercial / Precaria
Elda Irlanda Fierro Landa Habitacional

10 | Pérez Torres Isidro 482,383 m2 Casa Habitacional | Precaria
SUPERFICIE TOTAL.: 9,187.632 m2.

En relacién a la informacién que corresponde, la Superficie a recuperar es

de 9,187.632 m2. (Nueve mil ciento ochenta y siete punto seiscientos treinta y dos

metros cuadrados).

4.1.3.- Con Posesion derivada de un contrato de compraventa e
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada,

Baja California, (Anexo: C).

a).- La Sefiora Ofelia Montafio Carranco, también conocida como Ofelia
Montafio Carranco de Ruiz, debidamente representada, adquiere mediante
contrato de compraventa del sefior Guillermo Corral Rascén, una superficie de
20-22-00 hectareas, seglin contrato inscrito bajo Partida: 14762; Tomo: 54;
Seccién Primera; de fecha 16 de mayo de 1975; asi como el contrato compraventa
en favor del Sefior Corral Rascon Guillermo, quien adquirié: 00-48-78 Has, lote
ubicado en la Colonia Abelardo R. Rodriguez, Manzana 30, de la Colonia Carlos
Pacheco (Ayuntamiento), con antecedentes: segun Partida: 1275; Tomo: 30;
Seccién Primera, de fecha 25 de octubre de 1960. (Anexo: C-1).

Registro del Contrato de Compraventa en favor de la Sefiora Ofelia

Montafio Carranco, quien adquiri6 el Lote de terreno: fraccion de terreno

excedente de la Manzana 29, de la Colonia Carlos Pacheco (Ayuntamiento), con

13
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una Superficie: 2,235.20 m2., segun Inscripcién: 16738, Seccién Primera, Tomo:
58, Civil, de fecha 12 de agosto de 1977. (Anexo: C-2).

Asi como su Ratificacién de la escritura de compraventa namero 22239,
Volumen: 249, de fecha 12 de julio de 1977; inscrito bajo partida en la Seccién
Primera, Tomo: 58, con inscripcién: 17034, Seccién Civil, de fecha 12 de agosto
de 1977, antecedentes obtenidos en el Registro Publico de la Propiedad y de

Comercio de Ensenada, Baja California. (Anexo: C-3).

b).- Decreto del Ejecutivo del Estado de Baja California, que contiene el
Acuerdo Expropiatorio en relacion a la construccion de la obra publica denominada
“Prolongacion del Bulevar Costero”, publicado en el Tomo: CXIV, con fecha 2 de
febrero de 2007, No. 6, del Periédico Oficial del Estado de Baja California,
Seccion |, paginas 4 a la 16, (Anexo: C-4).

Respecto a [a Expropiacion a que fue sujeta la propietaria Seriora Ofelia
Montafio Carranco, también conocida como Ofelia Montafio Carranco de Ruiz, a
una superficie de terreno: 3,197.146 m2. (Inscrito Bajo Partida: 5166104, Seccidén
Civil, de fecha 16 de febrero de 2007, ante el Registro Plblico de la Propiedad y
de Comercio de Ensenada, Baja California (Anexo: C-5), que pertenece a dos

predios que se describen a continuacion:

b.1.- Superficie 1,028.385 m2, perteneciente a un predio mayor identificado
como fraccion de terreno excedente de la manzana 29 de la colonia Carlos
Pacheco, de esta ciudad de Ensenada, Baja California; con una superficie de
terreno de 2,235.20 m2, con clave Catastral: PD-A33-009, propiedad de Ofelia
Montafio Carranco de Ruiz, ... Inscrito Bajo Partida 16,738, del tomo 58, de la
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Seccidon Primera de fecha 12 de agosto de 1977, asi como Ratificaciéon Inscrita
Bajo Partida nimero 17034, Tomo 58, Seccién Primera de fecha 17 de octubre
de 1977, ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada,

Baja California. (Anexos: C-2 y C-3).

b.2.- Superficie de terreno de 2,168.761 m2, perteneciente a un predio
mayor con una superficie de terreno de 00-48-78, con clave Catastral: FA-A01-
033, de la Ciudad de Ensenada, Baja California, Propiedad de Ofelia Montario
Carranco de Ruiz. ...Inscrito Bajo Partida nimero 14,762, Tomo 54, de la Seccion
Primera de fecha 16 de mayo de 1975, ante el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de Ensenada, Baja California. (Anexo: C-1).

c).- Las Superficies de terrenos afectados o no afectados por el

decreto_expropiatorio fueron subdivididos seglin antecedentes contenidos Bajo
Partida 5193633, Seccion Civil, de fecha 02 de octubre de 2008; Partida 5196460,
Seccién Civil, de fecha 19 de diciembre de 2008, ante el Registro Publico de la

Propiedad de la Ciudad de Ensenada, Baja California. (Anexos: C-6 y C-7).

d).- La Sefiora Ofelia Montafio Carranco, también conocida como Ofelia
Montafio Carranco de Ruiz, debidamente representada, vende a los Sefiores
Egozcue de los Santos José Antonio y Godoy Padilla Alejandro, dos fracciones de
terrenos, adquiriendo en mancomun, proindiviso y por partes iguales, en esta
Ciudad de Ensenada, Baja California, contratoc de Compraventa Inscrito Bajo
Partida: 5241232, Seccion Civil, de fecha 21 de febrero de 2012, ante el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California. { Anexo C-

8), que son los siguientes:
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d.1.- Lote: Fraccion C-1, Manzana: 33, de la Colonia Carlos Pacheco
(Ayuntamijento), con Superficie: 2,331.743 m2, con Clave Catastral: FA-A01-040.

d.2.- Lote: Fraccion Il de terreno Excedente de la Manzana: 33, de la
Colonia Carlos Pacheco (Ayuntamiento), con Superficie: 957.096 m2, con Clave
Catastral: PD-A33-069.

e).- Contrato de Compraventa: E| Sefior José Antonio Egozcue de los
Santos, vende en favor de su copropietario Alejandro Godoy Padilla, el cincuenta
por ciento de su copropiedad de los bienes inmuebles descritos con anterioridad
en los sub-incisos d.1 y d.2, del inciso d), segn Primer Testimonio de la escritura
publica nimero 110312, del volumen niimero 1473, de fecha 16 de julio de 2013,
ante notario publico nimero 3, de esta ciudad de Ensenada, Baja California; e
inscrito Bajo Partida: 5264244, Seccién Civil, de fecha 20 de noviembre de 2013,
ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja
California. (Anexo: C-9).

Actualmente el propietario de ambas fracciones previamente referidas en

los sub-incisos d.1y d.2 del inciso d), es el sefior Alejandro Godoy Padilla.

Tabla 4.3.-
Posesionario Superficie fisica que Uso o destino Tipo de
posee. del area. Posesion.
Régimen
Catastral
1 | Alejandro Godoy Padilla
Lote: Fraccion: C-1, Baldio Regular
Manzana: 33

Sup.: 2,331.743 m2.

2 | Alejandro Godoy Padilla

Lote: Fraccidn 1.
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Terreno Excedente Baldio Regular
de la Manzana: 33
Sup.: 957.096 m2.

SUPERFICIE TOTAL.: 3,288.839 m2.

Los Sefiores José Antonio Egozcue de los Santos y Alejandro Godoy
Padilla, a un aparecen como copropietarios en el Padrén Catastral de la Direccidn
de Catastro y Control Urbano, asi como el Padrén de Causantes del Impuesto
Predial, ambas dependencias del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja

California.

4.1.4.- Con Posesion Originaria mediante Diligencias de Jurisdiccion
voluntaria de Informacién Ad-Perpetuam e inscrito en el Registro Publico de

la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California. (Anexo: D).

a).- El sefior Razo Castro Sergio Gregorio, actualmente es propietarioc de la
Fraccidn: Porcion de Terreno FR-2-A Norte, sin Manzana, de la Colonia Carlos
Pacheco de esta ciudad, con Superficie: 431.680 m2., con Clave Catastral:
FA-A30-046, mismo inmueble que adquiri6 mediante Prescripcién Positiva la
Propiedad del inmueble consistente en predio sito en la Ex colonia Carios
Pacheco, de esta ciudad de Ensenada, Baja California, con una superficie de
3,134.83 m2. (Tres mil ciento treinta y cuatro punto ochenta y tres metros
cuadrados), de esta superficie se vendio 2,427.065 m2. (Dos mil cuatrocientos
veintisiete punto cero sesenta y cinco metros cuadrados), a la Empresa Caorrales
Operadora Comercial, 8. de R. L. de C.V., aproximadamente 276.08 m2.
(Doscientos setenta y seis punto cero ocho metros cuadrados), fueron afectados

por la expropiacién relacion a la construccidn de la obra publica denominada
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“Prolongacién del Bulevar Costero”, publicado en el Tomo: CXIV, con fecha 2 de
febrero de 2007, No. 6, del Periodico Oficial del Estado de Baja California, Seccion
[, paginas 4 a la 16, (Anexo: C-4, del numeral 4.1.3).

Informacién Ad-Perpetuam (Propiedad), inscrita Bajo Partida: 5173841 de
fecha 01 de agosto de 2007, Seccién: Civil, ante el Registro Pulblico de la

Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California.

4.1.5.- Con Posesion derivada de un contrato de compraventa e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada,

Baja California. (Anexo: E)

La Empresa Corrales Operadora Comercial, S. de R. L. de C.V,, adquiere
del sefior Sergio Gregorio Razo Castro, el Lote: Porcion de Terreno FR. 2-A Sur y
2-B; Manzana: S/M; Ubicado en la Colonia Carlos Pacheco (Ayuntamiento) de
esta Ciudad de Ensenada, Baja California; una Superficie de 2,427.065 m2., con
Clave Catastral: FA-A30-048.

Contrato de Compraventa inscrita Bajo Partida: 5243168 de fecha 26 de
marzo de 2012, Seccién: Civil, ante el Registro Plblico de la Propiedad y de
Comercio de Ensenada, Baja California.
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4.1.6.- Con Posesion derivada de un contrato de compraventa e
inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada,

Baja California. {Anexo: F).

En relacion a la compraventa en favor de la Empresa Empacadora Portenia,
S. de R.L. de C.V,, inscrita Bajo Partida 2925, Seccion: Civil, de fecha 23 de abril
de 1974 ( Compra es de 1964, segln copias de escritura publica), adquirié el Lote:
Una Fraccion de Terrero, Manzana: 30, con una Superficie de 9,320.30 m2.,
registrada ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada,
Baja California; de la Superficie anterior se le afecto: 3,080.63 m2., para [a
construccion del “Emisor de aguas residuales y prolongacién Bulevar Costero”,
publicado en el Periddico Oficial del 17 de enero de 1997, quedando una
Superficie de 5,997.13 m2.

La Superficie antes citada, fue afectada por juicios de prescripcion positiva,
promovidos por la Empresa Corrales Operadora Comercial, S. de R.L. de C.V., por
una Superficie de: 2,228.846 m2.; y por diversos actores: Flores Campos Miguel
Angel, Pérez Sotelo Alberto, Pérez Arauza Ruben, entre otros familiares,
superficie de 197.2109 m2.

4.2.- Investigacion documental respecto a cada asentamiento irregular,

el cual contendra:

a).- Documentacion legal con la que poseen.
b).- Registro de Derechos en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio.

c).- Régimen catastral.
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d).- Ingresos del Ayuntamiento por los cobros del Impuesto predial de

dichas areas.

4.2.1.- En posesion derivada, originada por un convenio para la

liberacion del derecho de via de la obra denominada “Prolongacion Boulevard

Costero Cuarta Etapa®, de fecha 24 de mayo de 2006, celebrado entre el

Gobierno del Estado de Baja California, La Administracion Portuaria Integral de

Ensenada, S.A. de C.V., especificamente de una superficie terrestre de 2,000.00

m2., ubicado al Sur del Espigdn El Gallo dentro del Recinto Portuario de

Ensenada, Baja California, Concesionado a la Administracion Portuaria Integral de

Ensenada, S.A. de C.V., y los posesionario y/o usuarios, siguientes:

Tabla 4.4.-
Posesionario Superficie Uso o destino Tipo de
y/o Usuario fisica que del area. Posesion.
posee.
1 Encarnacion Pérez Sotelo 153.846 m2 Casa-habitacion | Derivada
2 | José Zenon Pérez Carrillo 153.846 m2 Casa-habitacion | Derivada
3 |José  Angel Estrada| 153.846m2 | Casa-habitaciéon | Derivada
Carrizales
4 | José Antonio Pérez Carrillo 153.846 m2 Casa-habitacién Derivada
5 | Rodolfo Gutiérrez Pérez 153.846 m?2 Casa-habitacién | Derivada
6 | Ruben Pérez Arauza 153.846 m2 Casa-habitacion | Derivada
7 | Enrique Pérez Chavez 153.846 m2 Casa-habitacién |} Derivada
8 | Osvaldo Pérez Zuriiga 153.846 m2 Casa-habitacidon | Derivada
9 | Estela Flores Ramirez 153.846 m2 Casa-habitacion | Derivada
10 | Cruz Pérez Villanueva 153.846 m2 Casa-habitacion | Derivada
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11 | Magdalena Rodriguez 153.846 m2 Casa-habitacién | Derivada
Gutiérrez

12 | José Isabel Pérez Arauza 153.846 m2 Casa-habitacién | Derivada

13 | Encarnacidén Pérez Arauza 153.846 m2 Casa-habitacion | Derivada

SUPERFICIE TOTAL: [ 1,794.00 m2

Lo anterior, se respalda con los trece convenios de fecha 24 de mayo de
2006, debidamente formalizados por el Gobierno del Estado de Baja California,
representado por el Titular de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano
del Estado de Baja California, La Administracion Portuaria Integral de Ensenada.
S.A. de C.V,, y cada uno de los Posesionarios y/o usuarios antes citados en la
tabla 4.4. (Anexo: A).

4.2.2.- Los posesionarios con origen precario e inscrito ante Ila
Direccion de Catastro y Control Urbano del Gobierno Municipal de
Ensenada, Baja California, son los siguientes:

Tabla 4.5.-

Documentaciéon Legal que poseen y Regimen
Catastral.

Posesionario
(Dacumentos se anexan en fotocopia simple)

1 ) ] 1.- No adeuda Impuesto Predial, Estado de cuenta de
Pérez  Pérez  Juan | facha 29 de diciembre de 2014.
Manuel.
Lote: 01, 1.1.- Tramite de Notificacion de Predial No. 263127,

movimiento: RA378; Propietario y/o Rep. Legal: Pérez
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(Anexo: B-1).

Pérez Juan Manuel; con Domicilio Predio: Servicio de
paso s/n Fraccionamiento Ex - Manzana 30 de la C.P;
emitido por la Direccion de Catastro y Contro! Urbano
del H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C., que contiene la
Clave Catastral: FA-A30-052, asignada al Lote: 01,
Manzana: s/n, con superficie de 137.379 m2; con uso:
habitacional; Construccion: 45.00 m2, con fecha de
alta 13 de abril de 2011, fecha de notificacion 17 de
mayo de 2011. Registro provisional de posesion al
amparo del art. 4 de la L.ey de Catastro Inmobiliario del
Estado, Publicado 2 de septiembre de 1994. Asi como
el tramite de nofificacion de predial No.: 259883, uso
baldio, de fecha 13 de abril de 2011.

2.- Impresién Fotografica de la casa habitacion ubicada
en Lote 01, Clave Catastral: FA-A30-052. (Fotografia de
archivo).

3.- Levantamiento de Localizacién, correspondiente al
mes de febrero de 2011, respecto al lote No. L-01,
Manzana: M-30; de la Colonia Carlos Pacheco; uso de
suelo Habitacional; Superficie: 137.334 m2, en favor del
Posesionario; Juan Manuel Pérez.

4.- Plano gue muestra la ubicacién del Lote O1,
Manzana 33, del Fraccionamiento Carlos Pacheco,
Ensenada, Baja California; Superficie: 137.3792 m2,
Clave Catastral: CP-033-001, de fecha febrero de 2011.
En posesién de Juan Manuel Pérez Pérez.

5.- Acta circunstanciada de fecha 7 de febrero de 2011,
frmade por Juan Manuel Pérez Pérez, como
posesionario; y como testigos Rubén Pérez Carrillo y
Maria Isabel Pérez Reyes; elaborado por el perito
deslindador Ing. Jorge Alberto Sanchez Ochoa.

6.- Recibo de energia eléctrica con nimero de servicio:
010030205788, Medidor: 4B71X5, de fecha de consumo
16 de junio a 16 de agosto de 2010. A nombre de Perez
Pérez Juan Manuel.

7.- Factura No. 2986510, de servicio de agua con
cuenta numero 015714467, a nombre de Peérez A
Rubén, con domicilio en Callején Esmeralda No. 92-E
emitido por la Entidad CESPE, de fecha 10 de marzo de
2003, clave catastral: CP-33; asi como la factura
21266585, de fecha 15 de julio de 2008, con clave
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catastral: FA-33.

8.- Escrito de fecha 28 de febrero de 2011, emitido por
Juan Manuel Perez Peérez, dirigido al Ayuntamiento
Constitucional de Ensenada, B.C. Direccion Catastro,
mediante el cual solicita se le proporcione una clave
catastral al lote de terreno en el que se encuentra su
casa por mas de 10 afios, con superficie 137.37 m2.

9.- Contrato Privado de Cesién de Derechos posesorios
de fecha 10 de mayo de 2000, celebrado entre Rubén
Pérez Carrillo, respecto a la fraccién de la manzana 30-
33 del Fraccionamiento Acapulco también conocida
come Colonia Carlos Pacheco Ensenada, B.C. con
posesion de 10 afios, y cede a favor de Juan Manuel
Pérez Pérez, una superficie de 150 m, testigos de
asistencia: Rubén Pérez Arauza y Ma. De Jesus Carrillo
Chavez.

10.- Contrato Privado de Cesion de Derechos
posesorios, celebrado entre Rubén Pérez Arauza vy
Maria de Jesus Carrillo Chavez (cesionistas) en favor de
Rubén Pérez Carrillo (cesionario), de fecha 1 de marzo
de 1990. Testigos de asistencia Encarnacion Pérez
Arauza y José Isabel Pérez Arauza.

11.- Credencial para votar a nombre de Perez Pérez
Juan Manuel, con numero 0087102357247, expedida
por el Registro Federa! de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afo registro 2005.

12.- Credencial para votar a nombre de Pérez Arauza
Rubén, con numero 0087055591538, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1983.

13.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Rubén, con nimero 0108117720125, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afo registro 1993.

14.- Credencial para votar a nombre de Pérez Reyes
Maria Isabel, con nimero 276155997050, expedida por
el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Ao registro 1999.

1.- No adeuda Impuesto Predial, Estado de cuenta de
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2 | Pérez Reyes
Isabel.

Lote: 02.

(Anexo: B-2).

Maria

fecha 29 de diciembre de 2014.

1.1.- Tramite de Notificacion de Predial No. 263133;
movimiento: RA378; Propietario y/o Rep. Legal: Pérez
Reyes Maria [sabel; con Domicilio Predio; Callejon
Esmeralda s/n Fraccionamiento Ex - Manzana 30 de [a
C.P.; emitido por la Direccidbn de Catastro y Control
Urbano del H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C., que
contiene la Clave Catastral: FA-A30-053, asignada al
Lote: 02, Manzana: s/n, con superficie de 205.453 m2,
con uso: habitacional; Construccién: 40.00 m2, con
fecha de alta 13 de abril de 2011, fecha de notificacion
17 de mayo de 2011. Registro provisional de posesion
al amparo del art. 4 de la Ley de Catastro Inmobiliario
del Estado, Publicado 2 de septiembre de 1994. Asi
como el tramite de notificacion de predial No.. 259885,
uso baldio, de fecha 13 de abril de 2011.

2.- Impresion Fotografica de la casa habitacién ubicada
en Lote 02, Clave Catastral: FA-A30-053. (Fotografia de
archivo).

3.- Levantamiento de Localizacién, de fecha febrero de
2011, respecto al lote No. L-02; Manzana: M-30; de la
Colonia Carlos Pacheco; uso de suelo Habitacional,
Superficie: 205.453 m2, en favor del Posesionario:
Maria Isabel Pérez Reyes.

4.- Planc que muestra la ubicacion del Lote 02,
Manzana 33, del Fraccionamiento Carlos Pacheco,
Ensenada, Baja California; Superficie: 205.4516 m2;
Clave Catastral: CP-033-002, de fecha febrero de 2011.
En posesidn de Maria Isabel Pérez Reyes.

5.- Acta circunstanciada de fecha 7 de febrero de 2011,
firmado por Maria Isabel Pérez Reyes, como propietario
o posesionario; y como testigos colindantes Irma Pérez
Carrillo y Ruben Pérez Carrillo; elaborado por el perito
deslindador Ing. Jorge Alberto Sanchez Ochoa.

6.~ Recibo de energia eléctrica con nimero de servicio:
010030205788, Medidor: 4B71X5, de fecha de consumo
16 de junio a 16 de agosto de 2010. A nombre de Pérez
Pérez Juan Manuel,

7.- Factura No. 21266585, de servicio de agua con
cuenta nimero 015714467, a nombre de Pérez A.
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Rubén, con domicilio en Callején Esmeralda No. 92-E
emitido por la Entidad Comisién Estatal de Servicios
Publicos de Ensenada, de fecha 15 de julio de 2009,
clave catastral: FA-33.

8.- Escrito de fecha 28 de febrero de 2011, emitido por
Maria Isabel Pérez Reyes, dirigido al Ayuntamiento
Constitucional de Ensenada, B.C. Direcciéon Catastro,
mediante el cual solicita se le proporcione una clave
catastral al lote de terreno en el que se encuentra su
casa por mas de 11 afios, con superficie 205.45 m2,,
con fecha de recibido 02 de marzo de 2011, por la
Direccién de Catastro del Municipio de Ensenada, B.C.
9.- Contrato Privado de Cesién de Derechos posesorios
de fecha 1 de enero de 2000, celebrado entre Rubén
Pérez Carrillo, respecto a la posesién de una fraccion de
la manzana 30 y 33 del Fraccionamiento Acapuico
Ensenada, B.C. Con posesion de mas 9 afios, y cede a
favor de Maria Isabel Péerez Reyes, una fraccidn de
dicho terreno, superficie de 200.00 m2, testigos de
asistencia: Ruben Pérez Arauza y Ma. De Jesus Carrillo
Chavez.

10.- Contrato Privado de Cesién de Derechos
posesorios, celebrado entre Rubén Pérez Arauza y
Maria de Jesus Carrillo Chavez (cesionistas) en favor de
Rubén Pérez Carrillo (cesionario), de fecha 1 de marzo
de 1990. Testigos de asistencia Encarnacion Pérez
Arauza y José Isabel Pérez Arauza.

11.- Credencial para votar a nombre de Pérez Reyes
Maria Isabel, con niimero 276155997050, expedida por
el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1999,

12.- Credencial para votar a nombre de Pérez Arauza
Rubén, con numero 0087055591538, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993,

13.- Credencial para votar a nombre de Carrillo Chavez
Ma. De Jesus, con nimero 0108024230346, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afo registro 1991,

14.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Rubén, con numero 0108117720125, expedida por el

25




Bardales & Asociados.

Consultoria Juridica, Administrativa-Fiscal-Gubernamental, Litigio Complejo y Estratégico.

Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.
15.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Irma, con numero 008824226857, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1991.

3 Pérez Carrillo Irma.
Lote: 03.

(Anexo: B-3).

1.- No adeuda Impuesto Predial, Estado de cuenta de
fecha 29 de diciembre de 2014.

1.1.- Tramite de Notificacion de Predial No. 263134;
movimiento: RA378; Propietario y/o Rep. Legal: Pérez
Carrillo Irma; con Domicilioc Predio: Callejébn Esmeralda
s/n Fraccionamiento Ex - Manzana 30 de la C.P.;
emitido por la Direccidon de Catastro y Control Urbano
del H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C., que contiene la
Clave Catastral: FA-A30-054, asignada al Lote: 03,
Manzana: s/n, con superficie de 199.995 m2; con uso:
casa habitacional; Construccién: 40.00 M2 con fecha
de alta 13 de abril de 2011, fecha de notificacion 17 de
mayo de 2011. Registro provisional de posesion al
amparo del art. 4 de la Ley de Catastro Inmobiliario del
Estado, Publicado 2 de septiembre de 1984, Asi como
el tramite de notificacion de predial No.: 259890, uso
baldio, de fecha 13 de abril de 2011.

2.- Impresién Fotografica de la casa habitacidn ubicada
en Lote 03, Clave Catastral: FA-A30-054. (fotografia de
archivo).

3.- Acta circunstanciada de fecha 7 de febrero de 2011,
firmado por Irma Pérez Carrillo, como posesionario; y
como testigos colindantes Victor M. Machado Zuhiga y
Maria Isabel Pérez Reyes; elaborado por el perito
deslindador Ing. Jorge Alberto Sanchez Ochoa.

4.- Recibo de energia eléctrica con nimero de servicio:
010030205788, Medidor: 4B71X5, de fecha de consumo
16 de junio a 16 de agosto de 2010. A nombre de Pérez
Pérez Juan Manuel.

5.- Escrito de fecha 28 de febrero de 2011, emitido por
rma Pérez Carrillo, dirigido al Ayuntamiento
Constitucional de Ensenada, B.C. Direccién Catastro,
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mediante el cual solicita se le proporcione una clave
catastral al lote de terreno en el que se encuentra su
casa por mas de 10 afios, con superficie 199.99 m2.

6.- Contrato Privado de Cesidén de Derechos posesorios
de fecha 10 de mayo de 2000, celebrado entre Rubén
Pérez Carrillo, respecto a la fraccion de la manzana 30 y
33 del Fraccionamiento Acapulco también conocida
como Colonia Carlos Pacheco Ensenada, B.C. con
posesion de-10 afios, vy cede a favor de Irma Pérez
Carrillo, una fraccion de dicho terreno, superficie de 200
m2, testigos de asistencia: Rubén Pérez Arauza y Ma.
De JesUs Carrillo Chavez.

7.- Contrato Privado de Cesién de Derechos posesorios,
celebrado entre Rubén Pérez Arauza y Maria de Jesus
Carrillo Chavez (cesionistas) en favor de Rubén Pérez
Carrillo (cesionario), de fecha 1 de marzo de 1990.
Testigos de asistencia Encarnacidon Pérez Arauza y
José Isabel Pérez Arauza.

8.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Irma, con numero 008824226857, expedida por el
Registro Federal de Electores del instituto Federal
Electoral. Afio registro 1991.

9.- Credencial para votar a nombre de Pérez Arauza
Rubeén, con nimero 0087055591538, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afo registro 1993.

10.- Credencial para votar a nombre de Carrillo Chavez
Ma. De Jesus, con niamero 0108024230346, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afnc registro 1991.

11.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Rubén, con nimero 0108117720125, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Ao registro 1993,

12.- Credencial para votar a nombre de Machado
Zufiga Victor Manuel, con nimero 0058112587100,
expedida por el Registro Federal de Electores del
Instituto Federal Electoral. Afo registro 2007.

13.- Credencial para votar a nombre de Pérez Reyes
Maria Isabel, con nimeroc 276155997050, expedida por
el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
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Electoral. Afio registro 1999,

4 | Machado Zuiiga Victor
Manuel.

Lote: 04.

(Anexo: B-4).

1.- No adeuda Impuesto Predial, Estado de cuenta de
fecha 29 de diciembre de 2014.

1.1.- Tramite de Notificacion de Predial No. 262883;
movimiento: RA378; Propietario y/o Rep. Legal
Machado Zufiga Victor Manuel; con Domicilio Predio:
Callejon Esmeralda s/n Fraccionamiento Ex - Manzana
30 de la C.P.; emitido por la Direccion de Catastro y
Control Urbano del H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C,,
que contiene la Clave Catastral: FA-A30-055, asignada
al Lote: 04, Manzana: s/n, con superficie de 198.416
m2; con uso. casa habitacional; Construccion: 45.00
m2, con fecha de alta 13 de abril de 2011, fecha de
notificacion 11 de mayo de 2011. Registro provisional de
posesion al amparo del art. 4 de la Ley de Catastro
Inmobiliario del Estado, Publicado 2 de septiembre de
1994. Asi como el tramite de notificacion de predial
No.: 259895, uso baldio, de fecha 13 de abril de 2011.
2.- Impresion Fotografica de la casa habitacion ubicada
en Lote 04, Clave Catastral: FA-A30-055. (Fotografia de
archivo).

3.- Levantamiento de Localizacion, de fecha febrero de
2011, respecto al lote No. L-04; Manzana: M-30; de la
Colonia Carlos Pacheco; uso de suelo Habitacional;
Superficie: 198.416 m2, en favor del Posesionario:
Victor Manuel Machado Zuiiga.

4.- Plano que muestra la ubicacion del Lote 04,
Manzana 33, del Fraccionamiento Carlos Pacheco,
Ensenada, Baja California; Superficie: 200.00 m2; Clave
Catastral: CP-033-004, de fecha febrero de 2011. En
posesion de Victor M. Machado Zuriga.

5.- Acta circunstanciada de fecha 7 de febrero de 2011,
firmado por Victor Manuel Machado Zufiga, como
posesionario; y como testigos colindantes Irma Pérez
Carrillo y Ruben Pérez Carrillo; elaborado por el perito
deslindador Ing. Jorge Alberto Sanchez Ochoa.

6.- Recibo de energia eléctrica de la Comisién Federal
de Electricidad, con nimero de servicio: 010030205788,
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Medidor: 4B71X5, de fecha de consumo 16 de junio a
16 de agosto de 2010. A nombre de Pérez Pérez Juan
Manuel.

7.- Factura No. 2986510, de servicio de agua con
cuenta numero 015714467, a nombre de Pérez A.
Rubén, con domicilio en Callején Esmeralda No. 92-E
emitido por la Entidad Comisién Estatal de Servicios
Plblicos de Ensenada, de fecha 10 de marzo de 2003,
clave catastral: CP-33; asi como el Recibo: 2410961, de
fecha de emision 19 de enero de 2011, con clave
catastral: FA-33.

8.- Escrito de fecha 28 de febrero de 2011, emitido por
Victor Manuel Machado Zufiiga, dirigido al Ayuntamiento
Constitucional de Ensenada, B.C. Direccion Catastro,
mediante el cual solicita se le proporcione una clave
catastral al lote de terreno en el que se encuentra su
casa por mas de 22 afios, con superficie 200.00 m2,,
con fecha de recibido 02 de marzo de 2011, por la
Direccién de Catastro del Municipio de Ensenada, B.C.
9.- Contrato Privado de Cesidn de Derechos posesorios,
celebrado entre Rubén Pérez Arauza y Maria de Jesus
Carrillo Chavez (cesionistas) en favor de Rubén Pérez
Carrillo (cesionario), de fecha 1 de marzo de 1990.
Testigos de asistencia Encarnacién Pérez Arauza y
José Isabel Pérez Arauza.

10.- Contrato Privado de Cesion de Derechos
posesorios de fecha 1 de enero de 1989, celebrado
entre Rubén Pérez Arauza, respecto a la manzana 30-
33 del Fraccionamiento Acapulco Ensenada, B.C. con
posesion de mas 20 afios, y cede a favor de Victor
Manuel Machado Zuniga, una fraccion de dicho terreno,
superficie de 200.00 m, testigos de asistencia:
Encarnacion Pérez Arauza y José [sabel Pérez Arauza.
11.- Credencial para votar a nombre de Machado
Zuriga Victor Manuel, con numero 0058112587100,
expedida por el Registro Federal de Electores del
Instituto Federal Electoral. Afio registro 2007.

12.- Credencial para votar a nombre de Pérez Arauza
Rubén, con nuimero 0087055591538, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.
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13.- Credencial para votar a nombre de Carrillo Chavez
Ma. De Jesus, con numero 0108024230346, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afic registro 1991.

14.- Credencial para votar a nombre de Perez Carrillo
Rubén, con nimero 0108117720125, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

15.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Irma, con numero 008824226857, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1991.

5 Pérez Carrillo Rubén
Lote: 5

{Anexo: B-5)

1.- No adeuda Impuesto Predial, Estado de cuenta de
fecha 29 de diciembre de 2014.

1.1.- Constancia Catastral con Oficio: CART/039/2012,
emitido por la Direccion de Catastro y Control Urbano
de! H. Ayuntamiento de Ensenada, Baja California, hace
constar que la Clave Catastral 3-FA-A30-056, ampara
el Lote: 5 de la ex - Manzana: 33 del
Fraccionamiento Carlos Pacheco, con Superficie:
653.412 m2, a nombre de Pérez Carrillo Rubén, segln
registro provisional de posesion de fecha 02 de
septiembre de 1994.

2.- Tramite de Notificacion de Predial No. 263139;
movimiento: RA378; Propietario y/o Rep. Legal: Pérez
Carrillo Ruben; con Domicilio Predio: Callejon
Esmeralda s/n Fraccionamiento Ex - Manzana 30 de la
C.P.; emitido por la Direcciébn de Catastro y Control
Urbano del H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C.; que
contiene la Clave Catastral: FA-A30-056, asignada al
Lote: 05, Manzana: s/n, con superficie de 653.412 m2;
con uso: casa habitacional; Construccion: 40.00 m2,
con fecha de alta 13 de abril de 2011, fecha de
notificacion 17 de mayo de 2011. Registro provisional de
posesion al amparo del art. 4 de la Ley de Catastro
Inmobiliario del Estado, Publicado 2 de septiembre de
1994. Asi como el tramite de notificaciéon de predial
No.: 259831, uso baldio, de fecha 13 de abril de 2011.
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3.- Estado de Cuenta Predial de fecha 18 de mayo de
2011, correspondiente a la Clave Catastral: FA-A30-
056, a nombre de Pérez Carrillo Ruben, Superficie de
653.41 m2., Impuesto predial con adeudo de $9,287.00
pesos.

4.. Impresion Fotografica de la casa habitacién ubicada
en Lote 05, Clave Catastral: FA-A30-056. (Fotografia de
archivo).

5.- Levantamiento de Localizacién, de fecha febrero de
2011, respecto al lote No. L-05; Manzana: M-30; de la
Colonia Carlos Pacheco; uso de suelo Habitacional;
Superficie: 653.412 m2, en favor del Posesionario:
Ruben Pérez Carrillo.

6.- Plano que muestra la ubicacion del Lote 05,
Manzana 33, del Fraccionamiento Carlos Pacheco,
Ensenada, Baja California; Superficie: 582.2963 m2;
Clave Catastral: CP-033-005, de fecha febrero de 2011.
En posesién de Ruben Pérez Carrillo.

7.- Acta circunstanciada de fecha 7 de febrero de 2011,
firmado por Ruben Pérez Carrillo, como posesionario; y
como testigo colindante: Jorge Nicolas Sanchez
Mayoral; elaborado por el perito deslindador Ing. Jorge
Alberto Sanchez Ochoa.

8.- Recibo de energia eléctrica con nimero de servicio:
010001109648, Medidor: 0B8HO1, de fecha de consumo
16 de junio a 16 de agosto de 2010. A nombre de Pérez
Sotelo Alberto.

9.- Escrito de fecha 28 de febrero de 2011, emitido por
Ruben Pérez Carrillo, dirigido al Ayuntamiento
Constitucional de Ensenada, B.C. Direccidn Catastro,
mediante el cual solicita se le proporcione una clave
catastral al lote de terreno en el que se encuentra su
casa por mas de 25 afios, con supetficie 589.29 m2.,
con fecha de recibido 02 de marzo de 2011, por la
Direccion de Catastro del Municipio de Ensenada, B.C.
10.- Contrato Privado de Cesidn de Derechos
posesorios, celebrado entre Rubén Pérez Arauza vy
Maria de JesUs Carrillo Chavez (cesionistas) en favor de
Rubén Pérez Carrillo (cesionario), de fecha 1 de marzo
de 1990. Testigos de asistencia Encarnacién Pérez
Arauza y José Isabel Pérez Arauza.
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12.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Rubén, con nimero 0108117720125, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

13.- Licencia de Automovilista a nombre de Jorge
Nicolas Sanchez Mayoral, con numero 310123821,
expedido por la Secretaria de Planeacion y Finanzas del
Gobierno del Estado de Baja California; con vigencia a
partir de la expediciéon; 30 de marzo de 2010 y con
vencimiento el 03 de febrero de 2013.

14.- Credencial para votar a nombre de Pérez Arauza
Rubén, con numeroc 0087055591538, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

15.- Credencial para votar a nombre de Carrillo Chavez
Ma. De Jests, con nlimero 0108024230346, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Ao registro 1991.

6 [ sanchez Mayoral Jorge
Nicolas.

Lote: 06.

(Anexo: B-6).

1.- Adeuda el Impuesto Predial del ejercicio fiscal 2014,
Estado de cuenta de fecha 29 de diciembre de 2014.

1.1.- Tramite de Notificacion de Predial No. 263144,
movimiento: RA378; Propietario y/o Rep. Legal:
Sanchez Mayoral Jorge Nicolas; con Domicilio Predio:
Callejon Esmeralda s/n Fraccionamiento Ex - Manzana
30 de la C.P.; emitido por la Direccidon de Catastro y
Control Urbano del H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C.;
gue contiene la Clave Catastral: FA-A30-057, asignada
al Lote: 06, Manzana: s/n, con superficie de 265.705
m2; con uso: casa habitacional; Construccion: 40.00
m2, con fecha de alta 13 de abril de 2011, fecha de
notificacion 17 de mayo de 2011. Registro provisional de
posesion al amparo del art. 4 de la Ley de Catastro
Inmobiliario del Estado, Publicado 2 de septiembre de
1994.

2.- Asi como el tramite de notificacién de predial No.:
259943, uso baldio, de fecha 13 de abril de 2011.

3.- Levantamiento de Localizacién, de fecha febrero de
2011, respecto al lote No. L-06; Manzana: M-30; de la
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Colonia Carlos Pacheco; uso de suelo Habitacional;
Superficie: 265.705 m2, en favor del Posesionario:
Jorge Nicolas Sanchez Mayoral.

4.- Plano que muestra la ubicacion del Lote 06,
Manzana 33, del Fraccionamiento Carlos Pacheco,
Ensenada, Baja California; Superficie: 255.9807 m2;
Clave Catastral: CP-033-006, de fecha febreroc de 2011.
En posesion de Jorge N. Sanchez Mayoral.

5.- Acta circunstanciada de fecha 7 de febrero de 2011,
firmado por Jorge Nicoldas Sanchez Mayoral, como
propietario o posesionario; y come testigos colindantes
Ruben Pérez Carrillo y Maria Eugenia Landa Villa;
elaborado por el perito deslindador Ing. Jorge Alberto
Sanchez Ochoa.

6.- Recibo de energia eléctrica de la Comisién Federal
de Electricidad, con niimero de servicio: 010001109648,
Medidor: 0B8HO1, de fecha de consumo 16 de junio a
16 de agosto de 2010; a nombre de Pérez Sotelo
Alberto.

7.- Recibo: 2410961, de la Comision Estatal de servicios
Plblicos de Ensenada; de fecha de emision 19 de enero
de 2011, a nombre de Pérez A. Ruben, con cuenta:
015714467-8; con clave catastral: FA-33; Domicilio en:
Callejon Esmeralda No. 92-E, Colonia Acapulco de
Ensenada, Baja California

8.- Contrato Privado de Cesion de Derechos posesorios
de fecha 10 de mayo de 2000, celebrado entre Rubén
Pérez Carrillo, respecto a la posesion de una fraccion de
la manzana 30 y 33 del Fraccionamiento Acapulco
Ensenada, B.C. con posesion de mas 10 anos, y cede
a favor de Jorge Nicolas Sanchez Mayoral, una fraccion
de dicho terreno, superficie de 250.00 m, testigos de
asistencia: Ruben Pérez Arauza y Ma. De Jests Carrillo
Chavez.

9.- Contrato Privado de Cesion de Derechos posesorios,
celebrado entre Rubén Pérez Arauza y Maria de Jes(s
Carrillo Chavez (cesionistas) en favor de Rubén Pérez
Carrillo (cesionario), de fecha 1 de marzo de 1990.
Testigos de asistencia Encarnacion Pérez Arauza vy
José Isabel Pérez Arauza.

10.- Licencia de Automovilista a nombre de Jorge
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Nicolas Sanchez Mayoral, con nimero 310123821,
expedido por la Secretaria de Planeacion y Finanzas del
Gobierno del Estado de Baja California; con vigencia a
partir de la expedicion: 30 de marzo de 2010 y con
vencimiento el 03 de febrero de 2013.

11.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Rubén, con numero 0108117720125, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

12.- Credencial para votar a nombre de Pérez Arauza
Rubén, con nimero 0087055591538, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

13.- Credencial para votar a nombre de Carrillo Chavez
Ma. De Jests, con nuimero 0108024230346, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1991.

14.- Credencial para votar a nombre de Landa Villa
Maria Eugenia, con ntimero 0067024178665, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afo registro 1991,

7 | Landa Villa Maria
Eugenia.

Lote: 07.

(Anexo: B-7).

1.- Adeuda el Impuesto Predial de los ejercicios fiscales
2013 y 2014, Estado de cuenta de fecha 29 de
diciembre de 2014.

1.1.- Tramite de Notificacién de Predial No. 263145;
movimiento: RA378; Propietario y/o Rep. Legal: Landa
Villa Maria Eugenia; con Domicilio Predio: Callejon
Esmeralda s/n Fraccionamiento Ex - Manzana 30 de
la C.P.; emitido por [a Direccién de Catastro y Control
Urbano del H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C., que
contiene la Clave Catastral: FA-A30-058, asignada al
Lote: 07, Manzana: s/n, con superficie de 309.451 m2;
con uso: casa habitacional; Construccion: 40.00 m2,
con fecha de alta 14 de abril de 2011, fecha de
notificacion 17 de mayo de 2011. Registro provisional de
posesion al amparo del art. 4 de la Ley de Catastro
Inmobiliario del Estado, Publicado 2 de septiembre de
1994. Asi como el tramite de notificacion de predial
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No.: 259968; uso baldio, de fecha 14 de abril de 2011.
2.- Impresion Fotografica de |la casa habitacién ubicada
en Lote 07, Clave Catastral: FA-A30-058. (foto de
archivo).

3.- Levantamiento de Localizacién, de fecha febrero de
2011, respecto al lote No. L-07; Manzana: M-30; de la
Colonia Carlos Pacheco; uso de suelo Habitacional,
Superficie: 309.451 m2, en favor del Posesionario:
Maria Eugenia Landa Villa.

4.- Plano que muestra la ubicacion del Lote 07,
Manzana 33, del Fraccionamiento Carlos Pacheco,
Ensenada, Baja California; Superficie: 297.3158 m2;
Clave Catastral: CP-033-007, de fecha febrero de 2011.
En posesién de Maria Eugenia Landa Villa

5.- Acta circunstanciada de fecha 7 de febrero de 2011,
firmado por Maria Eugenia Landa Villa, como propietario
o posesionario; y como testigos colindantes Jorge
Nicolas Sanchez Mayoral y Alberto Pérez Sotelo,
elaborado por el perito deslindador Ing. Jorge Alberto
Sanchez Ochoa.

6.- Recibo de energia eléctrica con nimero de servicio:
010030205788, Medidor: 4B71X5, de fecha de consumo
16 de junio a 16 de agosto de 2010. A nombre de Perez
Pérez Juan Manuel.

7.- Escrito de fecha 28 de febrero de 2011, emitido por
Maria Eugenia Landa Villa, dirigido al Ayuntamiento
Constitucional de Ensenada, B.C. Direccion Catastro,
mediante el cual solicita se le proporcione una clave
catastral al lote de terreno en el que se encuentra su
casa por mas de 10 afos, con superficie 297.31 m2,,
con fecha de recibido 02 de marzo de 2011, por la
Direccion de Catastro del Municipio de Ensenada, B.C.
8.- Contrato Privado de Cesidn de Derechos posesorios
de fecha 10 de mayo de 2000, celebrado entre Rubén
Pérez Carrillo, respecto a la posesién de una fraccion de
la manzana 30 y 31 del Fraccionamiento Acapulco
Ensenada, B.C. con posesion de mas 10 afios, y cede
a favor de Maria Eugenia Landa Villa, una fraccion de
dicho terreno, superficie de 300.00 m2; testigos de
asistencia: Ruben Pérez Arauza y Ma. De Jesus Carrillo
Chavez.
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9.- Contrato Privado de Cesion de Derechos posesorios,
celebrado entre Rubén Pérez Arauza y Maria de Jesls
Carrillo Chavez (cesionistas) en favor de Rubén Pérez
Carrillo (cesionario), de fecha 1 de marzo de 1990.
Testigos de asistencia Encarnacién Pérez Arauza vy
José Isabel Pérez Arauza.

10.- Credencial para votar a nombre de Landa Villa
Maria Eugenia, con numero 0067024178665, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1991.

11.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Rubén, con numero 0108117720125, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afic registro 1893.

12.- Credencial para votar a nombre de Perez Arauza
Rubén, con nimerc 0087055591538, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afic registro 1993.

13.- Credencial para votar a nombre de Carrillo Chavez
Ma. De Jesus, con ndmerc 0108024230346, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1991,

14.- Licencia de Automovilista a nombre de Jorge
Nicolds Sanchez Mayoral, con nimero 310123821,
expedido por la Secretaria de Planeacién y Finanzas del
Gobierno del Estado de Baja California; con vigencia a
partir de la expedicién: 30 de marzo de 2010 y con
vencimiento el 03 de febrero de 2013.

15.- Credencial para votar a nombre de Pérez Sotelo
Alberto, con nimero 009655591486, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

8 Pérez Sotelo Alberto.

Lote: 8.

(Anexo: B-8).

1.- Adeuda el Impuesto Predial de los ejercicios fiscales
2012, 2013 y 2014, Estado de cuenta de fecha 29 de
diciembre de 2014.

1.1.- Tramite de Notificacion de Predial No. 262885;
movimiento: RA378; Propietario y/o Rep. Legal: Pérez
Sotelo Alberto; con Domicilio Predio: Callejon
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Esmeralda s/n Fraccionamiento Ex - Manzana 30 de la
C.P.; emitido por la Direccion de Catastro y Control
Urbano del H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C., que
contiene la Clave Catastral: FA-A30-059, asignada al
Lote: 8, Manzana: s/n, con superficie de 277.221 m2;
con uso: casa habitacional; Construccion: 5§0.00 m2,
con fecha de alta 14 de abril de 2011, fecha de
notificacion 11 de mayo de 2011.- Registro provisional
de posesion al amparo del art. 4 de la Ley de Catastro
[nmobiliario del Estado, Publicado 2 de septiembre de
1994. Asi como el tramite de notificacion de predial No.:
259974, uso baldio, de fecha 4 de abril de 2011.

2.- Impresién Fotografica de la casa habitacién ubicada
en Lote 8, Clave Catastral: FA-A30-059. (Fotografia de
archivo).

3.- Levantamiento de Localizacién, correspondiente al
mes de febrero de 2011, respecto al lote No. L-08;
Manzana: M-30; uso de suelo Habitacional; Superficie:
277.221 m2, en favor del Posesionario: Albertc Pérez
Sotelo.

4.- Plano que muestra la ubicacion del Lote 8, Manzana
33, del Fraccionamiento Carlos Pacheco, Ensenada,
Baja California; Superficie; 265.6085 m2; Clave
Catastral: CP-033-008, de fecha febrero de 2011.

5.- Acta circunstanciada de fecha 7 de febrero de 2011,
firmando Alberto Pérez Sotelo, Enrique Pérez Chavez
(colindante), y Maria Eugenia Landa Villa (colindante);
elaborado por el perito deslindador Ing. Jorge Alberto
Sanchez Ochoa.

6.- Recibo de energia eléctrica de la Comision Federal
de Electricidad, con nGimero de servicio: 010001109648,
Medidor: OB8HO1, de fecha de consumo 16 de junio a
16 de agosto de 2010, a nombre de Pérez Sotelo
Alberto.

7.- Factura de servicio de agua con cuenta nlmero
015714467-8, emitido por la Entidad Comisién Estatal
de Servicios Publicos de Ensenada, de fecha 01 de
marzo de 2003.

8.- Escrito de fecha 28 de febrero de 2011, emitido por
Alberto Pérez Sotelo, dirigido al Ayuntamiento
Constitucional de Ensenada, B.C. Direccion Catastro,
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mediante el cual solicita se le proporcione una clave
catastral al lote de terreno con una superficie de 265.60
m2, en el que se encuentra su casa por mas de 20
afos.

9.- Contrato Privado de Cesiéon de Derechos de fecha
10 de febrero de 1991, celebrado entre Rubén Pérez
Carrillo, respecto a la fraccion de la manzana 30y 33 y
cede a favor de Alberto Pérez Sotelo, una superficie de
270.00 m2, testigos de asistencia: Encarnaciéon Pérez A.
y José [sabel Pérez Arauza.

10.- Contrato Privado de Cesién de Derechos
posesorios, celebrado entre Rubén Pérez Arauza vy
Maria de JesUs Carrillo Chavez (cesionistas) en favor de
Rubén Pérez Carrillo (cesionario), de fecha 1 de marzo
de 1990. Testigos de asistencia Encarnacion Pérez
Arauza y José |sabel Pérez Arauza.

11.- Credencial para votar a nombre de Pérez Sotelo
Alberto, con numero 009655591486, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

12.- Credencial para votar a nombre de Pérez Arauza
Rubén, con nimero 0087055591538, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

13.- Credencial para votar a nombre de Carrillc Chavez
Ma. De Jesus, con numero 0108024230348, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afo registro 1991.

14.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Rubén, con numero 0108117720125, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

15.- Credencial para votar a nombre de Landa Villa
Maria Eugenia, con niimero 0067024178665, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afo registro 1991,

9 Fierro

Lopez

1.- Adeudan el [mpuesto Predial de los ejercicios
fiscales 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013 y 2014,
Estado de cuenta de fecha 29 de diciembre de 2014.
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Xicotencatl,

Pérez Carrillo Rubén y

Elda Irlanda Fierro

Landa.

Lote: 9.

(Anexo: B-9).

1.1.- Tramite de Notificacién de Predial No. 289948;
movimiento: RA3; Propietario y/o Rep. Legal: Fierro
Lépez Xicotencatl y Pérez Carrillo Rubén (Cop); con
Domicilio Predio; Callejon Esmeralda sin
Fraccionamiente Acapulco; emitido por la Direccion de
Catastro y Control Urbano del H. Ayuntamiento de
Ensenada, B.C., que contiene |a Clave Catastral: FA-
A30-060, asignada al Lote: 009, Manzana: 030, con
superficie de 6,458.207 m2;, con wuso. mixto
habitacional/comercial; Construccion: 200.00 m2; de
fecha de alta 14 de abril de 2011, fecha de notificacion
20 de marzo de 2012. Registro provisional de posesidn
al amparo del art. 4 de la Ley de Catastro Inmobiliario
del Estado, Publicado 2 de septiembre de 1994.

2.- Deslinde correspondiente al Lote: 009, Manzana: 30
de la Colonia Pacheco (Ayuntamiento), Ensenada, Baja
California; Estado Actual: Comercial, Uso del Suelo:
Habitacional; Situacién Legal: Reqular; con Clave
Catastral: FA-A30-060; Superficie: 6,458.207 m2;
Propietario: Xicotencatl Fierro Lopez y Ruben Pérez
Carrillo (Cop); elaborado en el mes de febrero de 2012,
con fecha de despachado 16 de marzo de 2012, por la
Direccién de Catastro y Control Urbano de la Secretaria
de Administracion Urbana del H. Ayuntamiento de
Ensenada, Baja California,

3.- Tramite de noftificacion de predial No.: 259979,
movimiento: PA1; uso baldio, de fecha 14 de abril de
2011.

4.- Escrito de fecha 28 de febrero de 2011, emitido por
Rubén Pérez Carrillo, Xicotencatl Fierro Lopez y la
menor Elda Irlanda Fierro Landa, dirigido al
Ayuntamiento Constitucional de Ensenada, B.C.
Direccién Catastro, mediante el cual solicita se le
proporcione una clave catastral al lote de terreno en el
que se encuentra su casa por mas de 13 afios. Con
Superficie: 5,060.425 m2.

5.- Acta circunstanciada de fecha 7 de febrero de 2011,
firmado por Rubén Pérez Carrillo y Xicotencat! Fierro
Lépez como posesionarios y como testigo de asistencia
colindantes: Juan Manuel Pérez Pérez y Alberto Pérez
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Sotelo, elaborado por el perito deslindador Ing. Jorge
Alberto Sanchez Ochoa.

6.- Factura No. 22710232, de servicio de agua con
cuenta nimero 015714467 a nombre de Pérez A.
Rubén, con domicilio en Callején Esmeralda No. 92-E;
emitido por la Entidad Comisién Estatal de Servicios
Pulblicos de Ensenada, de fecha 25 de marzo de 2010,
con clave catastral: FG063038; y Factura: 2986510-C,
de fecha 10 de marzo de 2003, emitido por la Entidad
Comision Estatal de Servicios Publicos de Ensenada. A
nombre de Pérez A. Rubén,

7.- Facturas del servicio telefénico, a nombre de Carriilo
Chavez Maria de Jesls, con domicilioc Prolongacion
Esmeralda 92- Fraccionamiento Acapulco; mes
facturado de agosto 2004 y julio de 2000; emitido por
Teléfonos del Noroeste, S.A. de C.V.

8.- Plano que muestra la ubicacién del Lote 08,
Manzana 33, del Fraccionamiento Carlos Pacheco,
Ensenada, Baja California; Superficie: 5,060.425 m2;
Clave Catastral: CP-033-009, de fecha febrero de 2011.
En Posesion del Sr. Ruben Pérez Carrillo, Xicotencatl
Fierro Lopez y Elda I. Fierro Landa.

9.- Levantamiento de Localizacion, correspondiente al
mes de febrero de 2011; respecto al lote No. L-09;
Manzana: M-30; de la Colonia Carlos Pacheco; Estado
Actual: Comercial; uso de suelo Habitacional; Superficie:
5,060.279 m2, en favor de los Posesionarios: Ruben
Pérez Carrillo, Xicotencatl Fierro Lépez y Elda Irtanda
Fierro Landa; con sello de recibido ante la Direccién de
Catastro y Control Urbano Municipio de Ensenada, de
fecha 29 de marzo de 2011. (Se anexan dos
levantamientos sobre el mismo Lote: 09, antes referido).
10.- Contrato Privado de Cesidn de Derechos
Posesorios de fecha 25 de enero de 1998, celebrado
entre el cesionista Ruben Pérez Carrillo, respecto a una
fraccion ubicado entre callejon esmeralda y arroyo el
gallo, y cede a favor de Xicotencat! Fierro Lopez,
testigos de asistencia: Rubén Pérez Arauza y Ma. De
Jesus Carrillo Chavez.

11.- Contrato Privado de Cesion de Derechos
posesorios, celebrado entre Rubén Pérez Arauza y
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Maria de Jesus Carrillo Chavez (cesionistas) en favor de
Rubén Pérez Carrillo (cesionario), de fecha 1 de marzo
de 1990. Testigos de asistencia Encarnaciéon Pérez
Arauza y José [sabel Pérez Arauza.

12.- Credencial para votar a nombre de Fierro Lopez
Xicotencatl, con nimeroc 0067024178559, expedida por
el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1991.

13.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Rubén, con numero 0108117720125, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

14.- Credencial para votar a nombre de Pérez Arauza
Rubén, con nimero 0087055591538, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

15.- Credencial para votar a nombre de Carrillo Chavez
Ma. De Jesls, con nimero 0108024230346, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1991.

16.- Credencial para votar a nombre de Pérez Sotelo
Alberto, con nimero 009655591486, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

17.- Credencial para votar a nombre de Pérez Pérez
Juan Manuel, con nimero 0087102357247, expedida
por el Registro Federal de Electores de! Instituto Federal
Electoral. Afio registro 2005.

18.- Credencial de la Unidn de Trabajadores en el Ramo
de Alquiler de Caballos y Sim. De Ensenada. A nombre
de Rubén Pérez Carrillo de fecha 18 de marzo de 1986.

10

Pérez Torres Isidro.

Lote: 10.

{(Anexo: B-10).

1.- Adeuda el Impuesto Predial de los ejercicios fiscales
2013 y 2014, Estado de cuenta de fecha 29 de
diciembre de 2014.

1.1.- Tramite de Notificacion de Predial No. 262886;
movimiento: RA378; Propietario y/o Rep. Legal: Pérez
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Torres Isidro; con Domicilio Predio:; Callejon Esmeralda
s/n Fraccionamiento Ex - Manzana 30 de la C.P,;
emitido por la Direccidén de Catastro y Control Urbano
del H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C., que contiene la
Clave Catastral: FA-A30-061, asignada al Lote: 10,
Manzana: s/n, con superficie de 482.393 m2; con uso:
casa habitacional; Construccion: 45.00 m2, con fecha
de alta 14 de abril de 2011, fecha de notificacion 11 de
mayo de 2011. Registro provisional de posesion al
amparo del art. 4 de la Ley de Catastro Inmabiliario del
Estado, Publicado 2 de septiembre de 1994. Asi como
el tramite de notificacion de predial No.: 258986, uso
baldio, de fecha 4 de abril de 2011.

2.- Impresion Fotografica de la casa habitacién ubicada
en Lote 8, Clave Catastral: FA-A30-061. (fotografia de
archivo).

3.- Levantamiento de Localizacién, correspondiente al
mes de febrero de 2011; respecto al lote No. L-10,
Manzana: M-30; de la Colonia Carlos Pacheco; uso de
suelo Habitacional; Superficie: 482.393 m2, en favor del
Posesionario: Isidro Pérez Torres..

4.- Acta circunstanciada de fecha 7 de febrero de 2011,
firmado por Isidro Pérez Torres como posesionario y
como testigos de asistencia Alberto Pérez Sotelo,
Encarnacion Pérez Arauza y Xicotencatl Pierro Lopez,
elaborado por el perito deslindador Ing. Jorge Alberto
Sanchez Ochoa.

5.- Recibo de energia eléctrica con nimero de servicio:
010001109648, de la Comision Federal de Electricidad;
con Medidor: 0B8H01, de fecha de consumo 16 de junio
a 16 de agosto de 2010. A nombre de Pérez Sotelo
Alberto.

6.- Factura No. 22710232, de servicio de agua con
cuenta nimero 015714467; a nombre de Pérez A.
Rubén, con domicilio en Callején Esmeralda No. 92-E;
emitido por la Entidad Comisién Estatal de Servicios
PUblicos de Ensenada, de fecha 10 de marzo de 2003,
asi como comprobante de fecha 25 de marzo de 2010,
con clave catastral: FG063038.

7.- Escrito de fecha 28 de febrero de 2011, emitido por
Isidro Pérez Torres, dirigido al Ayuntamiento
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Constitucional de Ensenada, B.C. Direccién Catastro,
mediante el cual solicita se le proporcione una clave
catastral al lote de terreno en el que se encuentra su
casa por mas de 9 afos.

8.- Contrato Privado de Cesién de Derechos posesorios
de fecha 3 de julio de 2003, celebrado entre Rubén
Pérez Carrillo, respecto a la fraccion de la manzana 30 y
33 del Fraccionamiento Acapulco también conocida
como Colonia Carlos Pacheco Ensenada, B.C. y cede a
favor de Isidro Pérez Torres, una superficie de 480.00
m2; testigos de asistencia: Rubén Pérez Arauza y Ma.
De Jesus Carrillo Chavez.

9.- Contrato Privado de Cesién de Derechos posesorios,
celebrado entre Rubén Pérez Arauza y Maria de Jesus
Carrillo Chavez (cesionistas) en favor de Ruben Pérez
Carrillo (cesionario), de fecha 1 de marzo de 1990.
Testigos de asistencia Encarnacion Pérez Arauza vy
Jose Isabel Pérez Arauza.

10.- Credencial para votar a nombre de Pérez Torres
Isidro, con numero 0096056474556, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afo registro 2002.

11.- Credencial para votar a nombre de Pérez Arauza
Rubén, con numero 0087055591538, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

12.- Credencial para votar a nombre de Carrillo Chavez
Ma. De Jesus, con namero 0108024230346, expedida
por el Registro Federal de Electores del Institutc Federal
Electoral. Afio registro 1991.

13.- Credencial para votar a nombre de Pérez Carrillo
Rubén, con nlimero 0108117720125, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

14.- Credencial para votar a nombre de Pérez Arauza
Encarnacion, con numero 0096055521727, expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral. Afio registro 1993.

15.- Credencial para votar a nombre de Fierro Lopez
Xicotencatl, con numero 0067024178559, expedida por
el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
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Electoral. Afto registro 1991.

4.2.3.- Con Posesion derivada de un contrato de compraventa.

La posesion que ostenta el Sefior Alejandro Godoy Padilla, es originaria, al
poseer en calidad de duefio, de acuerdo a los datos generales y particulares de

los bienes inmuebles siguientes:

a).- Clave Catastral: FA-A01-040, que corresponde al Lote: Fraccién C-1;
Manzana: 33; de la Colonia Carlos Pacheco de esta Ciudad de Ensenada, Baja
California; Con Superficie de 2,331.743 m2.

Con uso de suelo: Habitacional. Estado Actual: Baldio. Al corriente en el

pago del Impuesto predial. (Anexo: G-1).

b).- Clave Catastral: PD-A33-069, que corresponde al Lote: Fraccion lll, de
terreno excedente; Manzana: 33, de la Colonia Carlos Pacheco de esta Ciudad de
Ensenada, Baja California; Con Superficie de 957.096 m2.

Con uso de suelo: Habitacional. Estado Actual: Baildio. Al corriente en el

pago del Impuesto predial. (Anexo: G-2).

Atendiendo a sus origenes, es importante hacer mencién de los
Documentos obtenidos en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Ensenada, Baja California, Direccion de Catastro y Control Urbano, asi como de
Recaudacién de Rentas del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja California, que

a continuacién se citan:
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Tabla 4.6

Alejandro Godoy Padilla
a).- Bien Inmueble:

Clave Catastral: FA-A01-
040.

Lote: Fraccion
Manzana: 33.

Superficie 2,331.743 m2.

C-1.

(Anexo: G-1)

1.- Contrato de Compraventa, celebrado entre el
vendedor José Antonio Egozcue de los Santos y el
Comprador Alejandro Godoy Padilla, contenido en
Primen testimonio de escritura publica: 110312,
Volumen: 1473, de fecha 16 de julio de 2013,
Notaria Publica 3 de Ensenada, Baja California;
Inscrita Bajo Partida: 5264244; Seccién: Civil, de
fecha 20 de noviembre de 2013, ante el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de
Ensenada, Baja California.

2.- Estado de Cuenta Predial de la Clave Catastral:
FA-A01-040; Superficie: 2,331.74 m2; a nombre de
Egozcue de los Santos José Antonio y
Copropietario, de fecha 26 de diciembre de 2014,
expedido por el Gobierno Municipal de Ensenada,
Baja California.

3.- Deslinde de fecha 5 de septiembre de 2013. A la
Clave Catastral: FA-A01-040, correspondiente al
Lote: Fraccion C-1; Manzana: 33, de la Colonia
Carlos Pacheco de Ensenada, Baja California.
Despachado con fecha 12 de noviembre de 2013.
Expedido por la Direccion de Catastro y Control
Urbano del Gobierno de la Secretaria de
Administraciéon Urbana del H. Ayuntamiento de
Ensenada, Baja California. sefala el poligono en
sobre posicion de propiedad.

3.1.- Segundo deslinde de fecha 5 de septiembre
de 2013, despachado con 8 de noviembre de 2013,
no sefiala el poligono en sobre posicidon de
propiedad.

4.- Tramite de Notificacion de Predial No. 293212;
movimiento: RA345; Propietario y/0 Rep. Legal:
Egozcue de los Santos José Antonio y Cop.; con
Domicilio del Predio: Boulevard Costero s/n
Fraccionamiento Acapulco; emitido por la Direccion
de Catastro y Control Urbano del H. Ayuntamiento
de Ensenada, B.C., que contiene la Clave Catastral:
FA-A01-040, asignada al Lote: s/n, Manzana: 33,
con superficie de 2,331.743 m2; con usc: Baldio;
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con fecha de alta 10 de julio de 2011, fecha de
notificacion 5 de agosto de 2011.

4.1.- Planilta de evaluacién de fecha 10 de abril de
2012, al Lote de terreno con clave catastral: FA-
A01-040, expedide por la Direccion de desarrollo
urbano del H. Ayuntamiento de Ensenada, Baja
California.

5.- Constancia de inscripcién expedida por el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en
Ensenada, Baja California, en relacion al Contrato
de compraventa contenido en el primer testimonio
de la escritura publica nimero 106946, Volumen
numero 1330 de fecha 28 de diciembre de 2009, en
la que aparece como vendedora la Sefiora Ofelia
Montafio Carranco de Ruiz, comprador Egozcue de
los Santos José Antonio y Godoy Padilla Alejandro,
respecto al Lote: Fraccion C-1; Manzana: 33, de la
Colonia Carlos Pacheco (Ayuntamiento), Superficie:
2,331.743 m2.- Debidamente Inscrito bajo partida:
5241232; Seccion: Civil, de fecha de inscripcidn: 21
de febrero de 2012.

6.- Deslinde de fecha 10 de enero de 2012.
Correspondiente a la Clave Catastral: FA-A01-040,
a nombre de Ofelia Montafio Carranco,
correspondiente al Lote: Fraccion C-1; Manzana:
33, de la Colonia Carlos Pacheco de Ensenada,
Baja California. Despachado con fecha 15 de
febrero de 2012.- Expedido por la Direccion de
Catastro y Control Urbano del Gobierno de la
Secretaria de Administracidon Urbana del H.
Ayuntamiento de Ensenada, Baja California. con
superficie de 2,331.743 m2; sefiala el poligono en
sobre posicién de propiedad.

6.1.- Segundo deslinde de fecha de septiembre de
2009, a nombre de Ofelia Montafio Carranco,
despachado con 20 de noviembre de 2019; con
superficie de 2,331.743 m2; sefiala el poligono en
sobre posicién de propiedad.

7.- Tramite de Notificacién de Predial No. 176015;
movimiento: R1; Propietario y/o Rep. Legal: Ruiz
Ofelia Montafio Carranco de.; con Domicilio del
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Predio: Boulevard Costero s/n Fraccionamiento
Acapulco; emitido por la Direccién de Catastro y
Control Urbano del H. Ayuntamiento de Ensenada,
B.C., que contiene la Clave Catastral: FA-A01-040,
asignada al Lote: s/n, Manzana: 33, con superficie
de 2,331.743 m2; con uso: Baldio; con fecha de alta
10 de julio de 2011, fecha de notificacion 5 de
agosto de 2011.

7.1.- Planilla de evaluacion de fecha 06 de agosto
de 2008, a nombre de Ruiz Ofelia Montario
Carranco de, Lote de terreno con clave catastral:
FA-A01-040, expedido por Ila Direccién de
desarrollo urbano del H. Ayuntamiento de
Ensenada, Baja California.

8.- Constancia de inscripcién expedida por el
Registro Pblico de la Propiedad y de Comercio en
Ensenada, Baja California, del oficio numero
S/275/08 de fecha 25 de septiembre de 2008,
girado por la Direccion de Control Urbano de
Ensenada, Baja California, donde se aprueba la
Subdivision de Propiedad, a la propiedad de la C.
Montafio Carranco Ofelia, también conocida como
Ofelia Montafio Carranco de Ruiz, respecto al bien
inmueble identificado como Lote: Fraccion C-1;
Manzana: 33, de la Colonia Carlos Pacheco
(Ayuntamiento),  Superficie:  2,331.743 m2.-
Debidamente [nscrito bajo partida: 5193633;
Seccién: Civil, de fecha de inscripcion: 02 de
octubre de 2008.

Tabla: 4.7

2 Alejandro Godoy Padilla

b).- Bien Inmueble:

069
Lote: Fraccion |,

Clave Catastral: PD-A33-

de

1.- Contrato de Compraventa, celebrado entre el
vendedor José Antonio Egozcue de los Santos y el
Comprador Alejandro Godoy Padilla, contenido en
Primen testimonio de escritura publica: 110312,
Volumen: 1473, de fecha 16 de julio de 2013,
Notaria Publica 3 de Ensenada, Baja California;
Inscrita Bajo Partida: 5264244; Seccion: Civil, de
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Terreno Excedente.
Manzana: 33.
Superficie: 957.096 m2.

(Anexo: G-2)

fecha 20 de noviembre de 2013, ante el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de
Ensenada, Baja California.

2.- Estado de Cuenta Predial de la Clave Catastral:
PD-A33-069; Superficie: 957.096 m2; a nombre de
Egozcue de los Santos José Antonio y
Copropietario, de fecha 26 de diciembre de 2014,
expedido por el Gobierno Municipal de Ensenada,
Baja California.

3.- Deslinde de fecha 5 de septiembre de 2013. A la
Clave Catastral: PD-A33-069, correspondiente al
Lote: Fraccion [ll, de Terreno Excedente; Manzana:
33, de la Colonia Carlos Pacheco de Ensenada,
Baja California. Despachado con fecha 20 de
septiembre de 2013. Con superficie: 957.096 m2.
Expedido por la Direccion de Catastro y Control
Urbano del Gobierno de la Secretaria de
Administraciéon Urbana del H. Ayuntamiento de
Ensenada, Baja California. A nombre de Godoy
Padilla Alejandro y Egozcue de los Santos José
Antonio.

3.1.- Segundo deslinde de fecha 10 de enero de
2012, despachado con 15 de febrero de 2012, a la
Clave Catastral: PD-A33-069, correspondiente al
Lote: Fraccion lll, de Terreno Excedente; Manzana:
33, de la Colonia Carlos Pacheco de Ensenada,
Baja California. Con superficie: 957.096 m2. A
nombre de Ofelia Montafio Carranco de Ruiz.

4.- Tramite de Notificacion de Predial No. 182828;
movimiento: RA38; Propietario y/o Rep. Legal: Ruiz
Ofelia Montafio Carranco de; con Domicilio del
Predio: Boulevard Costero s/n Fraccionamiento Ex
— Manzana 33 de la C.P.; emitido por la Direccion
de Catastro y Control Urbano del H. Ayuntamiento
de Ensenada, B.C., que contiene la Clave Catastral:
PD-A33-069, asignada al Lote: s/n, Manzana: s/n,
Fracciones Poligono Il Libre de Afectacion; con
superficie de 957.096 m2; con uso: Baldio; con
fecha de alta 07 de julio de 2008, fecha de
notificacion 13 de enero de 2009.

5.- Deslinde de fecha 18 de noviembre de 2009,
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despachado con 20 de noviembre de 2009, a la
Clave Catastral: PD-A33-069, correspondiente al
Lote: Fraccion 1, de Terreno Excedente; Manzana:
33, de la Colonia Carlos Pacheco de Ensenada,
Baja California. Con superficie: 957.096 m2. A
nombre de Ofelia Montarfic Carranco de Ruiz.

5.1.- Deslinde de fecha 14 de enero de 2009,
despachado con 24 de enero de 2008, a la Clave
Catastral: PD-A33-069, correspondiente al Lote:
Fraccion Ill, de Terreno Excedente; Manzana: 33,
de la Colonia Carlos Pacheco de Ensenada, Baja
California. Con superficie: 957.096 m2. A nombre
de Ofelia Montafio Carranco de Ruiz.

6.- Planilla de evaluacion de fecha 13 de enero de
2009, al Lote de terreno con clave catastral: PD-
A33-069, expedido por la Direccion de desarrollo
urbano del H. Ayuntamiento de Ensenada, Baja
California.

5.- Constancia de inscripcibn expedida por el
Registro Plblico de la Propiedad y de Comercic en
Ensenada, Baja California, respecto a la subdivisién
de propiedad, con oficio: $/338/08. De fecha 27 de
noviembre de 2008, girado por la Direccion de
Control Urbano Expedido en la Ciudad de
Ensenada, Baja California, en relacion a la
propiedad a subdividir: Lote: Fraccion de terreno
excedente de [a manzana. Manzana: 29, de la
colonia Carlos Pacheco, Superficie: 2,235.020 m2.,
dando como resultado de Ila subdivision la
Superficie de: 957.096 m2, que corresponde al
Lote: Fraccion Ill, de Terreno Excedente; Manzana:
33, de la Colonia Carlos Pacheco de Ensenada,
Baja California. Con superficie: 957.096 m2. A
nombre de Ofelia Montafio Carranco.

5.1.- Oficio: $/338/08. De fecha 27 de noviembre de
2008, girado por la Direccion de Contrel Urbano
Expedido en la Ciudad de Ensenada, Baija
California, en relacion a la propiedad a subdividir:
Lote: Fraccion de terreno excedente de la manzana.
Manzana: 29, de Ila colonia Carlos Pacheco,
Superficie: 2,235.020 m2.
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5.2.- Memoria descriptiva de “una Fraccion de
terreno excedente de la manzana 33 de la Colonia
Carlos Pacheco de Ensenada, Baja California.”

5.3.- Proyecto de subdivisidn Lote: Fraccidn de
terreno excedente de la manzana. Manzana: 28, de
la colonia Carlos Pacheco, Superficie: 2,235.020
m2. A nombre de Ofelia Montafic Carranco de Ruiz.
6.- Deslinde de fecha 17 de junio de 2008,
despachado con 20 de junio de 2008, a la Clave
Catastral: PD-A33-009, correspondiente al Lote:
Fraccién de Terreno Excedente; Manzana; 33, de la
Colonia Carlos Pacheco de Ensenada, Baja
California. Con superficie: 2,221.43 m2. A nombre
de Ofelia Montafio Carranco.

4.2.4.- Con Propiedad mediante Diligencias de Jurisdiccidn voluntaria

e inscrito en el Registro Puablico de la Propiedad y de Comercio de

Ensenada, Baja California.

La posesién que ostenta el Sefior Sergio Gregorio Razo Castro, es

originaria, al poseer en calidad de propietario, de acuerdo a los datos generales y

particulares del bien inmueble siguiente:

Tabla: 4.8

Sergio Gregorio Razo Castro
Bien Inmueble:

Clave Catastral: FA-A30-046
Lote: Porcion de terreno FR.
2-A Norte. Manzana: S/N.

1.- Estado de Cuenta Predial de la Clave Catastral:
FA-A30-046; Superficie: 431.68 m2; a nombre de
Sergio Gregorio Razo Castro, de fecha 31 de enero
de 2015, expedido por el Gobierno Municipal de
Ensenada, Baja California.

2.- Tramite de Notificacion de Predial No. 264806;
movimiento: RA3; Propietario y/o Rep. Legal: Sergio
Gregorio Razo Castro; con Domicilio del Predio:
Boulevard Costero s/n Fraccionamiento Ex -
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Superficie: 431.680 m2.

(Anexo: D)

[Sentencia definitiva de fecha 30
de noviembre de 2004, respecto
a las Diligencias de Jurisdiccion
Voluntaria sobre informacién
Ad-Perpetuam, Promovidas por
Sergio Gregorio Razo Castro,
con numero de Expediente:
0115/2000-A, Juzgado Primero
Civil del Partido Judicial de
Ensenada, Baja California; en la
que declaran que en virtud de la
Prescripcion Positiva operada
en favor de Sergio Gregorio
Razo Casftro, sea convertido en
propietario del inmueble
consistente en predio sito en la
Ex colonia Carlos Pacheco, de
esta ciudad de Ensenada, Baja
California, con una superficie de
3,134.83 m2.]

Manzana 30 de la C.P.; emitido por la Direccion de
Catastro y Control Urbano del H. Ayuntamiento de
Ensenada, B.C., que contiene la Clave Catastral:
FA-A30-046, asignada al Lote: s/n, Manzana: s/n,
Porcién Terreno FR-2-A; con superficie de 431.680
m2; con uso: Baldio; con fecha de alta 21 de agosto
de 2007, fecha de notificacion 1 de junio de 2011.
Con comentaric sobre predio: se separa FA-A3C-
048; S/071/2011 de fecha 18 de abril de 2011.

3.- Planilla de evaluacion de fecha 01 de junio de
2011.

4.- Inscripcion de Subdivision de Propiedad con
Partida: 5230796, Seccion: Civil, de fecha 12 de
mayo de 2011.

5.- Oficio: 8/071/2011, de fecha 18 de abril de 2011,
emitido por la Direccion de Catastro y Control
Urbano del Gobierno Municipal; mismo que con
tiene la aprobacién de la subdivision del Lote:
Porcion de terreno FR. 2-A, de la Manzana: S/M, de
la Colonia Carlos Pacheco de esta ciudad, con
Clave Catastral: FA-A30-046, inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
bajo Partidas: Subdivision de propiedad: Partidas:
5186572 y 5173841, ambos de la seccion civil; e
Informacién Ad Perpetuam (propiedad). partida:
5157723, seccion civi. A nombre de Sergio
Gregorio Razo Castro. Con superficie a subdividir
de: 531.680 m2. De la que se obtendran dos
fracciones:

a).- Porcidon de terreno FR.2-A Norte; Clave
Catastral: FA-A30-0486, Superficie: 431.680 m2.

b).- Porcién de terreno FR.2-A Sur; Clave Catastral:
FA-A30-063, Superficie: 100.000 m2., esta porcidén
se fusiona al lote denominado porcién de terreno
FR. 2-B.

6.- Proyecto de subdivision de la porcion de terreno
FR.2-A, Manzana S/M, de la Colonia Carlos
Pacheco, con Superficie de: 531.680 m2., Clave
Catastral: FA-A30-046, despachado con fecha 06
de mayo de 2011, por la Direccidén de Catastro y
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Control Urbano del Gobierno Municipal.

6.1.- Memorias Descriptivas del proyecto de
subdivisién y su respectivo planc del terreno con
sus cuadros de construccidn de las fracciones
correspondientes.

7.- Tramite de Noftificacion de Predial No. 165106;
movimiento: RA358; Propietario y/o Rep. Legal:
Sergio Gregorio Razo Castro; con Domicilio del
Predio: Boulevard Costero s/n Fraccionamiento Ex
— Manzana 30 de la C.P.; emitido por [a Direccién
de Catastro y Control Urbano del H. Ayuntamiento
de Ensenada, B.C., que contiene la Clave Catastral:
FA-A30-046, asignada al Lote: s/n, Manzana: s/n,
Porcion Terreno FR-2-A; con superficie de §31.680
m2; con uso: Baldio; con fecha de alta 21 de agosto
de 2007, fecha de notificacion 17 de abril de 2008.
Con comentario sobre predio; se separa FA-A30-
048; S/103/2008 de fecha 15 de abril de 2008,

8.- Oficio: $/103/2008, de fecha 15 de abril de 2008,
emitido por la Direccion de Catastro y Control
Urbano del Gobierno Municipal, despachado con
fecha 16 de abril de 2008; mismo que con tiene la
aprobacién de la subdivisién del Lote: Porcién de
terreno FR. 2, de la Manzana: S/M, de la Colonia
Carlos Pacheco de esta ciudad, con Clave
Catastral: FA-A30-046, inscrito ante el Registro
Plblico de la Propiedad y del Comercio bajo
Partidas: Subdivision de propiedad: Partidas:
5173841, seccién civil, e Informacién Ad Perpetuam
(propiedad). partida: 5157723, seccion civil. A
nombre de Sergio Gregorio Razo Castro. Con
superficie segun inscripcidn de: 2,858.745 m2. De
la que se obtendran dos fracciones:

a).- Porcion de terreno FR.2-A; Clave Catastral: FA-
A30-046, Superficie: 531.680 m2.

b).- Porcion de terreno FR.2-B; Clave Catastral: FA-
A30-048, Superficie: 2,327.065 m2.

Conjuntamente con sus memorias descriptivas y
plano del proyecto de subdivision.

9.- Planilla de evaluaciéon de fecha 17 de abril de
2008.
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10.- Deslinde de fecha 21 de agosto de 2007, clave
Catastral: FA-A30-046, correspondiente al Lote:
Porcion de terreno FR.2, Manzana; 30, Superficie:
2,858.745 m2., despachado con fecha 22 de agosto
de 2007, por la Direcciéon de Catastro del Gobierno
Municipal de Ensenada, Baja California.

11.- Tramite de Notificacion de Predial No. 147578;
movimiento: RA1; Propietario y/o Rep. Legal: Sergio
Gregorio Razo Castro; con Domicilio del Predio:
Boulevard Costero s/n Fraccionamiento Ex -
Manzana 30 de la C.P.; emitido por la Direccion de
Catastro y Control Urbano del H. Ayuntamiento de
Ensenada, B.C., que contiene la Clave Catastral:
FA-A30-046, asignada al Lote: 046, Manzana: A30,
Fracciones: FR-2; con superficie de 2,858.745 m2;
con uso: Baldio; con fecha de alta 21 de agosto de
2007, fecha de notificacion 21 de agosto de 2007.
Con comentario sobre predio: Oficio: $/215/2007
de fecha 27 de julio de 2007.

12.- Sentencia definitiva de fecha 30 de
noviembre de 2004, respecto a las Diligencias
de Jurisdiccion Voluntaria sobre informacion
Ad-Perpetuam, Promovidas por Sergio Gregorio
Razo Castro, con namero de Expediente:
0115/2000-A, Juzgado Primero Civil del Partido
Judicial de Ensenada, Baja California; en la que
declaran que en virtud de la Prescripcion
Positiva operada en favor de Sergio Gregorio
Razo Castro, sea convertido en propietario del
inmueble consistente en predio sito en la Ex
colonia Carlos Pacheco, de esta ciudad de
Ensenada, Baja California, con una superficie de
3,134.83 m2.

13.- Planilla de evaluacion de fecha 21 de agosto
de 2007, emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja
California.

14.- Inscripcién de la Subdivisién de Propiedad con
Partida: 5173841, Seccion: civil, de fecha 01 de
agosto de 2007; en relacion al Oficio numero
S$/215/2007, de fecha 27 de julioc de 2007, girado
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por la Direccién de Control Urbano del Gobierno
Municipal de Ensenada, Baja California.

15.- Oficio §/215/2007, de fecha 27 de julio de
2007, girado por la Direccion de Control Urbano del
Gobierno Municipal de Ensenada, Baja California,
despachado el mismo dia, mes y afo. Mismo que
se acompafa de memorias descriptivas, Proyecto
de Subdivision ambos con fecha 27 de julio de
2007, y Deslinde de fecha 10 de julio de 2007.

16.- Certificado de inscripcion de fecha 24 de julio
de 2007, expedido por el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja
California.

17.- Certificado de existencia y libertad de
gravamen fiscales de inmuebles urbanos,
expedidos por el Director de Catastro del Gobierno
Municipal de Ensenada, Baja California.

18.- Planilla de evaluacién de fecha 13 de agosto
de 2007, emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja
California, mismo que se acompafa con el Proyecto
de Subdivision; Recibo Oficial de fecha 22 de
agosto de 2007, expedido por la Tesoreria
Municipal de Ensenada, Baja California;
Memorandum de Pago de fecha 22 de agosto de
2007, expedido por Departamento de Catastro del
Gobierno Municipal de Ensenada, Baja California;
asi como Deslinde de fecha 21 de agosto de 2007,
expedido por |la Direccion de Catastro del Gobierno
Municipal de Ensenada, Baja California.

Todos los documentos estan expedidos a favor de
Sergio Gregoerio Razo Castro.
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4.2.5.- Con Posesion derivada de un contrato de compraventa e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada,
Baja California.

La posesion Originaria que ostenta la Empresa Corrales Operadora
Comercial, S.R.L de C.V., derivada de un contrato de compraventa con el Sefior
Sergio Gregorio Razo Castro, al efecto posee en calidad de propietario, de

acuerdo a los datos generales y particulares del bien inmueble siguiente:

Tabla: 4.9

1.- Estado de Cuenta Predial, de fecha 31 de enero
Corrales Operadora Comercial, | de 2015, a nombre de Corrales Operadora

S.R.L.de C.V. Comercial, S.R.L. de C.V., con Clave Catastral: FA-
A30-048.

Bien Inmueble: 2.- Contrato de mutuo, inscrito bajo partida:
5260327, Seccion: Civil, de fecha 08 de julio de

Clave Catastral: FA-A30-048 2013.

Lote: Porcion de Terreno FR. | 3.- Cancelacion de gravamenes de Reserva de
2-A Sur y 2-B; Manzana: S/M. Dominio, con inscripcidon bajo partida: 5247083,
Superficie: 2,427.065 m2. Seccion: Civil, de fecha 20 de junio de 2012,

4.- Contrato de Compraventa con Reserva de
Dominio, inscrito bajo partida: 5243168, Seccién:
(Anexo: E) Civil, de fecha 26 de marzo de 2012, vendedor:
Sergio Gregorio Razo Castro, Comprador: Corrales
Operadora Comercial, S. de R.L. de C.V., adquirié
el Lote: Porcidn de Terreno FR. 2-A Sur y 2-B,
Manzana: 8/M, de la Colonia Carlos Pacheco
(Ayuntamiento), con Superficie: 2,427.065 m2., con
Clave Catastral: FA-A30-048.

5.- Fusion de Propiedad, inscrito bajo partida:
5231113, Seccion: Civil, de fecha 20 de mayo de
2011, Lote: Porcion de Terreno FR.2-B, Manzana:
S/M, Carlos Pachecos (ayuntamiento), con
superficie: 2,327.065 m2., Clave Catastiral: FA-A30-
048. y Lote: Porcibn de Terreno FR. 2-A Sur,
Manzana: S/M, de la Colonia Carlos Pacheco
(Ayuntamiento), con Superficie: 100.000 m2., con
Clave Catastral: FA-A30-063, a nombre de Sergio
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Gregorio Razo Castro.

6.- Subdivision de Propiedad debidamente inscrita
bajo partida: 5230796, Seccion: Civil, de fecha 12
de mayo de 2011; en Lote: Porcién de terreno FR.
2-A, Manzana: S/M, de la Colonia Carlos Pacheco
(Ayuntamiento), con Superficie: 531.680 m2., Clave
Catastral: FA-A30-046. Resultando Lote: porcién de
Terreno FR. 2-A Norte, Manzana: S/M, de la
Colonia Carlos Pacheco (Ayuntamiento), con
Superficie; 431.680 m2., Clave Catastral: FA-A30-
048; y Lote: Porcion de Terreno FR. 2-A Sur,
Manzana: S/M, de la Colonia Carlos Pacheco
(Ayuntamiento), con Superficie: 100.000 m2., con
Clave Catastral: FA-A30-063, a nombre de Sergio
Gregorio Razo Castro.

7.~ Subdivision de Propiedad debidamente inscrita
bajo partida: 5186572, Seccion: Civil, de fecha 29
de abril de 2008; en Lote: Porcién de terreno FR. 2,
Manzana: S/M, de [a Colonia Carlos Pacheco
(Ayuntamiento), con Superficie: 2,858.745 m2.,
Clave Catastral: FA-A30-046. Resultando Lote:
porcién de Terreno FR. 2-A, Manzana: S/M, de Ia
Colonia Carlos Pacheco (Ayuntamiento), con
Superficie: 531.680 m2., y Lote: Porcion de Terreno
FR. 2-B, Manzana: S/M, de la Colonia Carlos
Pacheco (Ayuntamiento), con Superficie: 2,327.065
m2., con Clave Catastral: FA-A30-048, a nombre de
Sergio Gregorio Razo Castro.

8.- Subdivision de Propiedad debidamente inscrita
bajo partida: 5173841, Seccién: Civil, de fecha 01
de agosto de 2007; en Lote: Porcidn de terreno FR.
1, Manzana: S/M, Carlos Pacheco (Ayuntamiento),
con Superficie: 276.068 m2., Clave Catastral: FA-
A30-044 y Lote: Porcion de Terreno FR.2,
Manzana: S/M, Carlos Pachecos (ayuntamiento),
con superficie: 2,858.745 m2., Clave Catastral: FA-
A30-046.

9.- Informacién  Ad-Perpetuam  (propiedad),
debidamente inscrita bajo partida: 5157723,
seccién: Civil, con fecha 07 de septiembre de 20086;
ante el Registro Plblico de la Propiedad y de
Comercio de Ensenada, Baja California, nombre de
Sergio Gregorio Razo Castro. Con superficie de:
3,134.833 m2., Lote: Porcion de Terreno, Manzana:
S/M, de la Colonia Carlos Pacheco (Ayuntamiento)
de Ensenada, Baja California.

10.- Documentos emitidos y tramitados ante el
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Gobierno Municipal de Ensenada, Baja California:
10.1.- Notificacion de predial, con tramite: 264805,
de fecha de alta 17 de abril de 2008, fecha de
notificacion 01 de junio de 2011, a nombre de
Sergio Gregoric Razo Castro, Respeto a las
Fracciones: FR-2-A Sur y 2-B, con Clave Catastral:
FA-A30-048. Contiene comentarios.

10.2.- Planilla de Evaluacién de fecha 01 de junio
de 2011.

10.3.- Oficio: F/018/2011, de fecha 18 de mayo de
2011, emitido por Direccion de Catastro y Control
Urbano del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja
California.

10.4.- Recibo Oficial de fecha 18 de mayo de 2011,
expedido por Tesoreria de la Federacion del
Gobierno Municipal de Ensenada, Baja California
10.5.- Tramite No. 121, de fecha 18 de mayo de
2011, correspondiente a pago de derechos por
fusibn de dos fracciones, respecto a la Clave
Catastral: FA-A30-046/48, correspondiente a la
porcién de terreno FR.2-A Sur y 2-B. a nombre de
Sergio Gregorio Razo Castro. Asi como solicitud de
fusion de fecha 06 de mayo de 2011, solicitud
autorizacién para fusion de predios de fecha 13 de
mayo de 2011, formatos que corresponden a al
Departamento de fraccionamientos de la Direccidn
de Control Urbano de la Secretaria de
Administracion Urbana del Gobierno Municipal de
Ensenada, Baja California.

10.6.- Constancia de subdivision de propiedad, con
inscripcién bajo partida: 5230796, Seccion: Civil, de
fecha 12 de mayo de 201,ante el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja
California; respecto a la porcion de terreno FR.2-A,
con Superficie de 531.680 m2., resultando porcién
de Terreno FR. 2-A Norte, Manzana: S/M, de la
Colonia Carlos Pacheco (Ayuntamiento), con
Superficie: 431.680 m2., Clave Catastral: FA-A30-
048; y Lote: Porcion de Terreno FR. 2-A Sur,
Manzana: S/M, de la Colonia Carlos Pacheco
(Ayuntamiento), con Superficie: 100.000 m2., con
Clave Catastral: FA-A30-063, ambas a nombre de
Sergio Gregorio Razo Castro.

10.7.- Certificado de inscripcién expedido por el
Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de
Ensenada, Baja California; de fecha 14 de abril de
2011, a nombre de Sergio Gregorio Razo Castro.

57




Bardales & Asociados.

Consultoria Juridica, Administrativa-Fiscal-Gubernamental, Litiglo Complejo y Estratégico.

10.8.- Certificado de Existencia y libertad de
gravamen Fiscales de inmuebles Urbanos,
expedido por el H. Ayuntamiento de Ensenada,
Baja California, respecto a la Clave Catastral: FA-
A30-048.

10.9.- Cerificado de Inscripcion expedido por el
Subregistrador Publico de la Propiedad y de
Comercio de Ensenada, Baja California, de fecha
14 de abril de 2011, en la que hace constar si se
encontrd registrado a nombre de Sergio Gregorio
Razo Castro, el Inmueble Lote de Terreno FR.2-A
Manzana: S/M, Colonia Carlos Pacheco
(Ayuntamiento), Clave Catastral: FA-A30-046,
Superficie de 531.680 m2., Inscrito bajo partida
5186572, Seccion: Civil de fecha 29 de abril de
2008; Informacion Ad-Perpetuam (Propiedad),
Partida: 5157723, Seccioén: Civil, de fecha 07 de
septiembre de 2006 y Subdivisibn de Propiedad:
Partida: 5173841, Seccion: Civil, de fecha 01 de
agosto de 2007.

10.10.- Certificado de Existencia y Libertad de
gravamen Fiscales de inmuebles Urbanos,
expedido por el H. Ayuntamiento de Ensenada,
Baja California, respecto a la Clave Catastral: FA-
A30-046.

10.11.- Deslinde de fecha 16 de mayo de 2011,
correspondiente al Lote: Porcién de Terreno FR.2-
B, Manzana: S/M, Carlos Pachecos {(ayuntamiento),
con superficie; 2,327.065 m2., Clave Catastral: FA-
A30-048, a nombre de Sergio Gregorioc Razo
Castro, emitido por la Direccién de Catastro y
Control Urbano de la Secretaria de Administracion
Urbana del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja
California.

10.12.- Proyecto de Fusion de la Porcién de terreno
FR.2-A Sur, Manzana: s/M, con Clave Catastral:
FA-A30-063, con la porcién de terreno FR.2-B,
Manzana: S/M, Colonia Carlos Pacheco, Propiedad
de: Sergio Gregorio Razo Castro.

10.13.- Memorias Descriptivas del proyecto de
fusion de la Porcién de terreno FR.2-A Sur,
Manzana: s/M, con Clave Catastral: FA-A30-063,
con la porcion de terreno FR.2-B, Manzana: S/M,
Colonia Carlos Pacheco, Propiedad de: Sergio
Gregorio Razo Castro,
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4.2.6.- Con Posesion derivada de un contrato de compraventa e

inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada,

Baja California.

La posesidn Originaria que ostenta la Empresa Empacadora Portefia, S. de

R.L de C.V., derivada de un contrato de compraventa celebrado con el Sefior

Guillermo Boisson Piriero, con fecha 07 de marzo de 1964, Escritura Publica 7077,

Volumen 87, ante Notario Publico No. 1, Licenciado Alejandro Athie Carrasco, e

inscrito bajo Partida: Seccién Primera, Tomo: 35; Inscripcién: 2925 de fecha 23 de

abril de 1974, en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada,

Baja California; al efecto posee en calidad de propietario, de acuerdo a los datos

generales y particulares del bien inmueble siguiente:

Tabla: 4.10

Empacadora Portefa, S. de R.L.
de C.V.

Bien Inmueble:

Clave Catastral: FA-A30-009
Lote: FR.

Manzana: 30

Superficie: 5,997.130 m2.

{(Anexo: F)

a).- Estado de Cuenta Predial, de fecha 31 de enero
de 2015, a nombre de Empacadora Portefia, S. de
R.L. de CV., con Clave Catastral: FA-A30-009;
Superficie de 5,997.13 m2.

Antecedentes Registrales en el Registro Piblico
de la Propiedad y de Comercio de Ensenada,
Baja California, al 2014.

1.- Juicio de Prescripcién Positiva, debidamente
inscrita bajo partida: 5271675, Seccion: Civil, de
fecha once de julio de 2014; en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja
California Actor; Corrales Operadora Comercial, S.
de R.L. de C.V., Demandado Empacadora Portefia,
S. de R.L. de C.V,, registro Declaracién que ha
operado la Prescripcion Positiva y los actores sean
convertido en Propietarios por prescripcion
adquisitiva usucapion del predio con Superficie de:
2,228.846 m2.

2.- Juicio de Prescripcion Positiva, debidamente
inscrita bajo partida: 5270855, Seccion: Civil, de
fecha trece de junio de 2014; en el Registro Ptblico
de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja
California Actores: flores Campos Miguel Angel,
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Pérez Sotelo Alberto, Pérez Arauza Ruben, Pérez
Carrillo Ruben, Pérez Carrillo Pérez y ofros.,
Demandado Empacadora Portefia, S. de R.L. de
C.V., registro Declaracion que ha operado la
Prescripcion Positiva y los actores sean convertido
en Propietarios por prescripcion adquisitiva
usucapién del predio con Superficie de: 197.2109
m2.

3.- Se anexan Acuerdos con Partida: 5032848,
Seccion: Civil, de fecha 19 de febrero de 1997.
Inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Ensenada, Baja California

4.- Contrato de compraventa inscrito bajo Partida:
Seccion Primera, Tomo: 35; Inscripcion: 2925 de
fecha 23 de abril de 1974, en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja
California.

B.-. Antecedentes en la Direccién de Catastro y
Control Urbano del Gobierno Municipal de
Ensenada, Baja California.

1.- Notificacion de predial, con tramite: 338414, de
fecha de aita 01 de enero de 1997, fecha de
notificacion 07 de marzo de 2014, a nombre de
Empacadora Portefia, S. de R.L. de C.V., Respeto
al Lote: FR.MZ 30 CCP; Manzana: 30; Fracciones:
FR.mz.30 CCP; con Clave Catastral: FA-A30-009.
Contiene comentarios cita; Se separa en FA-A30-
069, Sentencia 14 de agosto de 2013, Juicio
Ordinario  Prescripcion  Positiva  Expediente:
0980/2011..

2.- Planilla de Evaluacion de fecha 06 de marzo de
2014.

3.- Oficio: CAT/614/2013, de fecha 25 de octubre
de 2013, emitidoc por Direccibn de Catastro vy
Control Urbano del Gobierno Municipal de
Ensenada, Baja California, que cita que LA
FRACCION DE TERRENO DE ANEXO A LA
MANZANA 30 DE LA COLONIA CARLOS
PACHECO, 8] SE ENCUENTRA DENTRO DEL
FUNDO LEGAL AMPLIADO DE ESTA CIUDAD DE
ENSENADA, B.C., segin decreto de fecha 10 de
octubre de 1974, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién del dia 11 de octubre de 1974.

4.- Dos Deslindes despachados con fecha 20 de
mayo de 2013, por la Direccién de de Catastro y
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Control Urbano del Gobierno Municipal de
Ensenada, Baja California.

5.- Recibo de pago No. 2141820, de fecha 18 de
abril de 2013 y memorandum de pago con tramite
No. 29714 de fecha 11 de febrero de 2013.

6.- Escrito de fecha 17 de mayo de 2013, emitido
por el Ing. Jorge A. Sanchez Ochoa.

7.- Solicitud de certificacion de deslinde de fecha 18
de abril de 2013, emitido por Direccion de Catastro
del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja
California.

8.- Deslinde relacionado al Emisor de aguas
residuales y prolongacién del Boulevard Costero,
despachado el 18 de diciembre de 2000, emitido
por la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja
California.

9.- Una foja del Periddico Oficial de fecha 17 de
enero de 1997, en relacion a la superficie de:
3,080.63 m2., para la construccion del Emisor de
aguas residuales y prolongacién del Boulevard
Costero, con Clave Catastral: CP-030-009, a
nombre de la Empacadora Portefia, S. de R.L. de
C.V..

10.- Rectificacion de antecedentes de fecha 7 de
diciembre de 2000; Planilla de evaluacién de fecha
05 de diciembre de 2000, emitidos por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecolegia del Gobiernc
Municipal de Ensenada, Baja California.

11.- Cuatro Plancs demostrativos de la superficie
resuitante de la invasion del océano pacifico al
predio propiedad en indiviso (varios copropietarics).
12.-. Contrato de compraventa inscrito bajo Partida:
Seccién Primera, Tomo: 35; Inscripcion: 2925 de
fecha 23 de abril de 1974, en e! Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja
California.

12.1.- Se anexan Acuerdos inscritos bajo Partida:
5032848, Seccion: Civil, de fecha 19 de febrero de
1997. Inscritos en el Registro Pdblico de la
Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja
California.

13.- Deslinde y proyecto de subdivisién a nombre
de Sergio Gregorio Razo Castro, de una Superficie
de: 3,134.833 m2, respecto a la Clave Catastral;
FA-A30-044.

14.- MISMOS DOCUMENTOS REFERIDOS EN
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LOS NUMERALES 12y 12.1.

15.- Acuerdo expropiatorio emitido por el
Gobernador Héctor Teran Teran de fecha 11 de
noviembre de 1996, y un anexo que identifica los
rumbos afectados.

16.- Plano de levantamiento de una fraccién del
Lote: 30 de la Colonia Carlos Pacheco, Propiedad
de Empacadora Portefia, S. de R.L. de CV,, de
fecha abril de 1981.

17.- Dos Notificaciones de avalio de Fecha 30 de
agosto de 1972, a nombre de Empacadora Portefia,
S.deR.L.deCV.

18.- Copias de escritura de compraventa ilegibles
nimero 7077, Volumen 87, de fecha 07 de marzo
de 1964, celebrado ante el Notario Publico No. 1,
Licenciado Alejandro Athie Carrasco, Comprador
Empacadora Portefia, S. de R.L. de C.V, y el
vendedor Guillermo Boisson Pifieiro, | e inscrito bajo
Partida: Secciéon Primera, Tomo: 35; Inscripcion:
2925 de fecha 23 de abril de 1974, en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de
Ensenada, Baja California.

19.- Notificacion de avalllo de fecha 03 de
septiembre de 1964, a la Clave Catastral: CP-030-
09, a nombre de Empacadora Portefia, S. de R.L.
de C.V.

5.- Resultados.-

Los planos que indican la superficie delimitada del Recinto Portuario de
Ensenada, Baja California, de fecha junio de 2013, asi como la diversa evidencia
documental que se anexan al presente diagnostico legal y administrativo,
muestran las diversas posesiones ilegales o derivadas que se ubican en terrenos

del dominio publico federal que integran el Recinto Portuario, concesionado a la

Administracién Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V. (Anexos: Planos 1y
2).

62




Bardales & Asociados.

Consultoria Juridica, Administrativa-Fiscal-Gubernamental, Litigio Complejo y Estratégico.

.- Respecto a la posesion derivada, originada por un convenio de
reacomodo de fecha 24 de mayo de 2006, celebrado entre el Gobierno del
Estado de Baja California, con el objeto de liberar el derecho de via, para
continuar con la obra denominada “Prolongacion Boulevard Costero Cuarta

Etapa”.

De lo anterior, el Gobierno del Estado de Baja California a través de LA
SIDUE, con autorizacion de la Administracion Portuaria Integral de Ensenada, S.A.
de C.V., formalizaron 13 convenios para usar temporalmente una superficie de
2,000.00 m2, al vencimiento de la vigencia del convenio o una vez reubicados los
posesionarios temporales; el Gobierno del Estado de Baja California, esta obligado
a notificar a la Administracion Portuaria integral de Ensenada, S.A. de C.V., la
terminacion o cumplimiento del convenio, y haga entrega material y juridica de la

superficie terrestre, a la fecha no han dado cumplimiento.

Asimismo, con fecha 22 de enero de 2015, en las instalaciones de la
Administracion Portuaria Integral de Ensenada, se llevé a cabo una reunion con el
Arquitecto César Cuevas Cesefia, Delegado de la SIDUE, C. Luis Enrique
Chapela Zapien, representando a la Subsecretaria General de Gobierno del
Estado de Baja California; el Lic. Julio Menéndez Subgerente Juridico, Ing.
Salvador Osorio Orozco, Gerente de Ingenieria y Planeacién, ambos de la API, de
Ensenada, Baja California, con el objeto de la situacion actual de los 13 convenios
formalizados con fecha 24 de mayo de 2006, y al respecto informo el Arquitecto
César Cuevas Ceseiia, lo siguiente: “que ya reubicaron a 12 de los 13 usuarios y/o
posesionarios temporales”; ya que uno de ellos no quiere entregar [a superficie
temporal hasta que lo reubique en un area de 200.00 m2.", respecto a la
superficie de los 12 wusuarios, liberadas, si estas fueron invadidas por otras

personas, ellos no son responsables”.

De la anterior reunién, se corrobora que la SIDUE, no han dado

cumplimiento al convenio de referencia, de haber notificado a la Administracion
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Portuaria Integral de Ensenada, Baja California, para tomar posesion material y
juridica de la superficie de: 2,000.00 m2., e iniciar el Procedimiento Administrativo
para la recuperacion de los inmuebles por la via administrativa de acuerdo a la
Ley General de Bienes Nacionales, en contra de aquellos que se nieguen a
entregar la superficie terrestre antes citada o de aquellos terceros que se hayan

asentado irregularmente sin convenio alguno.

Las personas que se encuentran con posesién derivada, en Terrenos del
Dominio Pulblico Federal que integran el Recinto Portuario de Ensenada, Baja
California, de acuerdo a los trece convenios de reacomodo, se citan en la tabla 4.1

del numeral 4.1.1., del presente dictamen.

Il.- Con Posesidn Precaria de propia autoridad, (sin titulo legal alguno, es
decir, sin derecho o accién alguna), con el objeto principal de regularizar la
posesion sobre bienes del dominio publico federal que integran el Recinto
Portuario de Ensenada, Baja California, concesionado a la Administracién
Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V., mismos que solicitaron ante la
Direccion de Catastro y Control Urbano del Gobierno Municipal de Ensenada, Baja
California, el registro provisional de posesion al amparo del articulo 4 de la Ley del
Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California (publicado en el periédico
oficial 02 de septiembre de 1994), asignandoles Clave Catastral a cada

posesionario.

La Direccion de Catastro y Control Urbano del Gobierno Municipal de
Ensenada, Baja California, no debi6 realizar ningiin registro provisional a nembre
de los diez particulares, por ser Terrenos del dominio plblico federal que forma
parte del Recinto Portuario de Ensenada, Baja California, concesionado a la
Administracion Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V., por lo que es

procedente solicitar la cancelacién de las diez claves catastrales asignadas en lo
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individual a cada uno de los posesionarios que se citan en la tabla 4.2., del
numeral 4.1.2., del presente dictamen, dando una Superficie a recuperar de
9,187.632 m2. (Nueve mil ciento ochenta y siete metrés cuadrados con doscientos siete

centimetros).

Finalmente, en la Revisién Documental y referida en la tabla 4.5., del
numeral 4.2.2. de este sumario, se detectd que los documentos no son aptos para
adquirir ningdn derecho, mucho menos para prescribir por ser bienes del dominio
piblico federal que forma parte de la superficie del Recinto Portuario de
Ensenada, Baja California, concesionado a la Administracion Portuaria Integral de
Ensenada, S.A. de C.V., siendo procedente el Procedimiento Administrativo para
la recuperacion de los inmuebles por la via administrativa de acuerdo a la Ley

General de Bienes Nacionales.

lll.- Con el Reconocimiento de la Posesion mediante Diligencias de
Jurisdiccién voluntaria de Informaciéon Ad-Perpetuam e inscrifo en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja

California, a nombre del sefior Razo Castro Sergio Gregorio,

El sefior Razo Castro Sergio Gregorio, actualmente es propietario de Ia
Fraccion: Porcidn de Terreno FR-2-A Norte, sin Manzana, de la Colonia Carlos
Pacheco de esta ciudad, con Superficie: 431.680 m2., con Clave Catastral:
FA-A30-046, mismo inmueble que adquiri6 mediante Prescripcién Positiva la
Propiedad del inmueble consistente en predio sito en la Ex colonia Carlos
Pacheco, de esta ciudad de Ensenada, Baja California, derivada de una superficie
de 3,134.83 m2. (Tres mil ciento treinta y cuatro punto ochenta y tres metros
cuadrados), de esta superficie terrestre vendié 2,427.065 m2. (Dos mil
cuatrocientos veintisiete punto cero sesenta y cinco metros cuadrados), a la

Empresa Corrales Operadora Comercial, S. de R. L. de C.V,, con Clave
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Catastral: FA-A30-048; la diferencia que es una superficie de 276.08 m2.
aproximadamente (Doscientos setenta y seis punto cero ocho metros cuadrados),
fueron afectados por la expropiacioén relacion a la construccién de la obra publica
denominada “Prolongacién del Bulevar Costero”, publicado en el Tomo: CXIV, con
fecha 2 de febrero de 2007, No. 6, del Periddico Oficial del Estado de Baja
California, Seccion |, paginas 4 a la 16, (Anexo: C-4, del numeral 4.1.3).

Informacion Ad-Perpetuam (Propiedad), inscrita Bajo Partida: 5157723 de
fecha 07 de septiembre de 2006, Seccidn: Civil, ante el Registro Publico de ia
Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California.

La superficie terrestre de 431.680 m2., mas la de 2,427.065 m2., dan un
total de 2,858.745 m2., se encuentran dentro de la Superficie del Recinto
Portuario de Ensenada, Baja California, concesionado a la Administracion
Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V., incluso son bienes del dominio
publico federal, considerados imprescriptibles en los términos de la Ley General

Bienes Nacionales, que en su articulo 13, cita lo siguiente:

ARTICULO 13.- Los bienes sujetos al régimen de dominio ptblico de la
Federacién son inalienables, imprescriptibles e inembargables y no estaran
sujetos a accién reivindicatoria o de posesion definitiva o provisional, o
alguna otra por parte de terceros.

De los antecedentes y la evidencia documental con la que le declararon la
prescripcion positiva, no son documentos fehacientes para adquirir bienes del
dominio publico federal que integran el Recinto Portuario de Ensenada, Baja
California; al efecto, es procedente promover la Accion de nulidad de Juicio
Concluido ante el Tribunal Jurisdiccional del fuero comun que dicté la Resolucion

Definitiva y su cancelacion ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio
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de Ensenada, Baja California, en consecuencia afecta la compraventa realizada

por la empresa Corrales Operadora Comercial, S. de R. L. de C.V.

IV.- Con Posesion derivada de un contrato de compraventa e inscrito
en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja

California. (Anexo: E)

La Empresa Corrales Operadora Comercial, S. de R. L. de C.V., adquiere
del sefior Sergio Gregoric Razo Castro, el Lote: Porcion de Terreno FR. 2-A Sury
2-B; Manzana: S/M; Ubicado en la Colonia Carlos Pacheco (Ayuntamiento) de
esta Ciudad de Ensenada, Baja California; una Superficie de 2,427.065 m2., con
Clave Catastral: FA-A30-048.

Contrato de Compraventa inscrita Bajo Partida: 5243168 de fecha 26 de
marzo de 2012, Seccion: Civil, ante el Registro Publico de la Propiedad y de

Comercio de Ensenada, Baja California.

De los antecedentes y la evidencia documental con la que se sustenta la
propiedad, que consiste en la declaracién de prescripcion positiva en bienes del
dominio publico federal que integran el Recinto Portuario de Ensenada, Baja
California, concesionado a la Administracion Portuaria Integral de Ensenada, S.A.
de C.V., una vez declarada la nulidad de juicio concluido, con lo que se acredita
que los bienes del dominic publico federal que integran el Recinto Portuario de
Ensenada, Baja California, son inalienables, al efecto, es procedente promover la

Accidn de nulidad del Contrato de Compraventa.
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V.- Con Posesion derivada de un contrato de compraventa e inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja

California.

La Sefiora Ofelia Montafio Carranco, también conocida como Ofelia
Montafio Carranco de Ruiz, debidamente representada, adquiere mediante
contrato de compraventa del sefior Guillermo Corral Rascon, una superficie de
20-22-00 hectareas, segun contrato inscrito bajo Partida: 14762; Tomo: 54,
Seccién Primera; de fecha 16 de mayo de 1975; asi como el contrato compraventa
en favor del Sefior Corral Rascédn Guillermo, quien adquirid: 00-48-78 Has, lote
ubicado en la Colonia Abelardo R. Rodriguez, Manzana 30, de la Colonia Carlos
Pacheco (Ayuntamiento), con antecedentes: segin Partida: 1275; Tomo: 30;

Seccion Primera, de fecha 25 de octubre de 1960. (Anexo 1).

Posterior a la Expropiacién realizada por el Gobierno del Estado de Baja
California, las fracciones de los terrenos no afectados a nombre de la Sefiora
Ofelia Montafio Carranco, también conocida como Ofelia Montafic Carranco de
Ruiz, los vende a los Sefiores José Antonio Egozcue de los Santos y Alejandro
Godoy Padilla, a su vez los vende en favor de su copropietario Alejandro Godoy
Padilla, el cincuenta por ciento de su copropiedad de los bienes inmuebles
descritos con anterioridad en los sub-incisos d.1 y d.2, del inciso d), numeral 4.1.3,
del presente dictamen, segtin Primer Testimonio de la escritura publica nimero
110312, del volumen ntimero 1473, de fecha 16 de julio de 2013, ante notario
publico nimero 3, de esta ciudad de Ensenada, Baja California; e inscrito Bajo
Partida: 5264244, Seccion Civil, de fecha 20 de noviembre de 2013, ante el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California.
(Anexo: C-9).
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Tabla: 5.1.-
Posesionario Superficie fisica | Uso o destino del Tipo de
que posee. area. Posesion.
Régimen Catastral
1 | Alejandro Godoy Padilla | Lote: Fraccion: C-
1, Manzana: 33 Baldio Regular
2,331.743 m2
2 | Alejandro Godoy Padilla | Lote: Fraccion lll.
Terreno
Excedente de la Baldio Regular
Manzana: 33
957.096 m2.
SUPERFICIE TOTAL: 3,288.839 m2.

La superficie antes citada en la Tabla 5.1., se encuentra actualmente dentro

de la superficie de! Recinto Portuario de Ensenada, Baja California, concesionado

a la Administracién Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V.

En relacion a lo anterior, es procedente la accion de nulidad de los
contratos de compraventas desde el afio de 1960, 1975, 1977, 2012 y 2013,

siempre y cuando estos actos juridicos traslativos fueron sobre bienes del dominio

plblico federal, por ser inalienables; en caso contrario los bienes del dominio

publico federal por decreto fueron parte de algun decreto federal para formar parte

del fondo original y ampliado de esta Ciudad de Ensenada, Baja California, es

improcedente la accion de nulidad de los contratos de compraventa, y al efecto

procede la desincorporacion de la superficie del Recinto Portuario de Ensenada,

Baja California, concesionado a la Administracién Portuaria Integral de Ensenada,

S.A.de C.V.
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Vl.- Con Posesién derivada de un contrato de compraventa e inscrito
en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja

California. {Anexo: F).

En relacion a la compraventa en favor de la Empresa Empacadora
Portefia, S. de R.L. de C.V., inscrita Bajo Partida 2925, Seccién: Civil, de fecha 23
de abril de 1974 ( Compra es de 1964, segln copias de escritura publica), adquirio
el Lote: Una Fraccion de Terrero, Manzana: 30, con una Superficie de 9,320.30
m2., registrada ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Ensenada, Baja California; de la Superficie anterior se le afecto: 3,080.63 m2.,
para la construcciéon del “Emisor de aguas residuales y prolongacion Bulevar
Costero”, publicado en el Periddico Oficial del 17 de enero de 1997, quedando una
Superficie de 5,997.13 m2., actualmente dicha superficie terrestre, se encuentra

dentro

Una parte de la superficie terrestre de 5,997.13 m2., le promovieron
Prescripcién Positiva de acuerdo a los antecedentes localizados en el
Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja

California, siendo los siguiente:

1.- Juicio de Prescripcion Positiva, debidamente inscrita bajo partida:
5271675, Seccion: Civil, de fecha once de julio de 2014; en el Registro
Publico de 1a Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California Actor:
Corrales Operadora Comercial, S. de RL. de C\V., Demandado
Empacadora Portefia, S. de R.L. de C.V., registro Declaracién que ha
operado la Prescripcion Positiva y los actores sean convertido en
Propietarios por prescripcion adquisitiva usucapion del predio con
Superficie de: 2,228.846 m2.

2.- Juicio de Prescripcién Positiva, debidamente inscrita bajo partida:
5270855, Seccion: Civil, de fecha trece de junio de 2014; en el Registro
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Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California
Actores: flores Campos Migue! Angel, Pérez Sotelo Alberto, Pérez Arauza
Ruben, Pérez Carrillo Ruben, Pérez Carrillo Pérez y otros., Demandado
Empacadora Portefia, S. de R.L. de C.V., registro Declaracion que ha
operado la Prescripcion Positiva y los actores sean convertido en
Propietarios por prescripcion adquisitiva usucapion del predio con
Superficie de: 197.2109 m2.

De acuerdo a las superficies referidas en los numerales 1 y 2, estas se
ubican dentro de la superficie de!l Recinto Portuario de Ensenada, Baja California,

concesionado a la Administracién Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V.

En relacion a lo anterior, es procedente la accion de nulidad de los
contratos de compraventas desde el afio de 1964, e inscrita desde 1974, en el
Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California, asi
como las dos prescripciones positivas, procede la Accién de nulidad de juicio
concluido, siempre y cuando este acto juridico traslativo de dominio fuera
realizado sobre bienes del dominio publico federal, por ser inalienables e
imprescriptibles; en caso contrario los bienes del dominio publico federal por
decreto fueran parte de algln decreto federal para formar parte del fondo original y
ampliado de esta Ciudad de Ensenada, Baja California, es improcedente la accion
de nulidad de los contratos de compraventa y la accién de nulidad de juicio
concluido, y al efecto procede la desincorporacion de la superficie del Recinto
Portuario de Ensenada, Baja California, concesionado a la Administracion
Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V.
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6.- Determinacion de acciones legales y administrativas tendientes a

recuperar la posesion de las areas afectadas.

Por consiguiente al tener bien definida e identificada la superficie afectada
perteneciente al Recinto Portuario, la Administracidén Portuaria Integral de
Ensenada, S.A. de C.V., esta en aptitud que le permita tomar las acciones legales

y administrativas con certeza juridica.

Primero.- Requerir via oficic a la Delegacion de la Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, de los usuarios
temporales que ya fueron reubicados en los términos del convenio de fecha 24 de
mayo de 2006, y haga entrega material y juridica de la superficie terrestre de
2,000.00 m2., a LA API, asi como aquellas que se resisten a entregar las
superficies ocupadas en los términos del convenio de referencia, © en su caso
Incoar el procedimiento admininstrativo para la recuperacion de inmuebles por la
via administrativa contenida en la Ley General de Bienes Nacionales, de acuerdo
a lo establecido en el numeral: [, de Resultandos.

Segundo.- Incoar el procedimiento admininstrativo para la recuperacion de
inmuebles por la via administrativa contenida en la Ley General de Bienes

Nacionales, de acuerdo a lo establecido en los numerales | y [l de Resuitandos.

Segundo.- Accién de nulidad de juicio concluido, ante los tribunales
Jurisdiccionales del fuero comun, que emitié la sentencia Definitiva, de acuerdo a

lo establecido en los numerales: Il y [V de Resultados.
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Tercero.- En relacion a los numerales V y VI, de Resultados del presente

dictamen, se debera estar a lo recomendado.

Atentamente

César Gilberto Bardales Camarena.

Licenciado en Derecho.

Anexos impresos y dispositivo magnético CD, se adjuntan al presente dictamen.

Calle Coral No. 1994 Interior 1, de 1a Colonia Maestros. C.P. 22840, [Ensenada, Baja California.
Teléfono: (646)-117-2721. Correo: Idcesarbardales@hotmail.com
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